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NAVRH UP PREHYSOV

OBEC PREHYSOV
(O T V obci PrehySov dne:......................c......
UZEMNI PLAN
navrh

Zastupitelstvo obce PiehySov, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb., v platném znéni, za pouziti § 82 a 104 stavebniho zakona a pfilohy ¢. 8 ke stavebnimu zakonu,
dale § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava
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1 a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastav&ného Gzemi obce Prehysov (dale jen ZU) je vymezena ke dni 10.02.2026. Tato hranice
ZU je zakreslena na v8ech vykresech grafické &asti Uzemniho planu Prehy$ov (dale jen UP) kromé v.
€. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:10 000 a na v8ech vykresech grafické
&asti odavodnéni UP kromé v. &. 2 Siri vztahy, M 1:50 000.

1.b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

>

Y

Stavajici sidelni struktura Uzemi se nebude ménit. Obec i jeji 2 sidla si zachovaji venkovsky klidovy
charakter s dlirazem na bydleni, rekreaci a nevyrobni sluzby pfi respektovani stavajicich
provozovanych areall drobné a zemédélské vyroby. Vyrobni a logistické arealy budou soustfedény
na severnim a vychodnim okraji Uzemi obce s omezenym negativnim vlivem na obytné podminky
v obci.

V nezastavéné krajiné nebudou umistovany samoty. Do dosud nezastavéné kulturni krajiny bude
rozSifovana zastavba obce, Radéjovic i Bitova, LC PfehySova i arealu f. Dioss,a.s., a to vzdy
s vazbou na hranici ZU.

Nemovité kulturni pamatky kaple Navstiveni Panny Marie, bozi muka — soubor Kalvarie, venkovské
usedlosti ¢. 10, 11, 12, 38 v PfehySové budou jako kulturni hodnoty Uzemi chranény pred
znehodnocenim. Dalkové pohledy na né budou zachovany vcetné pfilehlé vefejné zelené.
Jednotna vysSkova hladina zastavby v obci a vobou sidlech bude i nadale zachovana pfi
respektovani jediné vyrazné vyskové dominanty kaple Navstiveni Panny Marie v obci.

Rozsahla nezastavéna naves s vysokym podilem mimolesni zelené v obci, nezastavéna naves
v Bitové i naves s détskym hfistém v Radéjovicich budou respektovany jako vyznamné veiejné
prostory se zeleni a nebudou zastavovany a to ani pro Ucely parkovani aut.

Délkovy pohled na siluetu obce ze severu ze silnice 11/203 nebude narusen Zadnou novou hmotovou
ani vySkovou dominantou.

PrehySovsky rybnik a rybniky na navsich budou zachovany v&etné jejich bfehovych porostu.
Skupinova a liniova krajinna zelen uprostfed zemédélsky vyuzivané krajiny bude zachovana a
doplnéna vysadbou stromofadi podél vybranych polnich uéelovych cest.

1.c) URBANISTICKA KONCEPCE

1.c)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

>

Y

Rozvojové plochy jsou navrzeny v souladu s dlouhodobou urbanistickou koncepci dle UPD a to
zejména pro bydleni v obci, Radéjovicich a Bitové a pro vyrobu a skladovani u LC PfehySov a
v arealu Dioss, a.s. Navrzené rozvojové zastavitelné a transformacni plochy bydleni jsou vyrazné
soustfedény do samotné obce.

Obytna zastavba na plochach BV bude sledovat tradiéni venkovské hmotové feSeni zastavby ve
vazbé na méfitko a charakter okolni zastavby.

Ve vazbé na LC PiehySov bude &ast silnice 11/203 upravena a bude doplnéna zelezni¢ni zastavka.
Vybrané mistni komunikace budou rekonstruovany a doplnény o nové komunikace.

LC Prehy$ov bude dostavén pouze v rozsahu dfive schvélenych zastavitelnych ploch v UPD.

Areal Dioss, a.s. bude rozSifen pro moznost vystavby dalsi haly.
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» Nezastavéna kulturni krajina bude i nadale vyuzivana pro intenzivni zemé&dé&lskou a lesnickou
vyrobu.

1.c)2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

» Na zastavéném uUzemi, na zastavitelnych a transformacnich plochach jsou vymezeny tyto druhy
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti:
* Bydleni (B)
- bydleni venkovské — BV
- bydleni individualni — Bl
- bydleni hromadné — BH
* Rekreace (R)
- rekreace individualni — Rl
- rekreace v zahradkarskych osadach — RZ
* Obcanské vybaveni (O)
- ob&anské vybaveni vSeobecné - OU
- ob&anské vybaveni sport OS
* Verejna prostranstvi (P)
- vefejna prostranstvi vSeobecna — PU
* Zelen (Z)
- zeleri vSeobecna — ZU
- zelen parkova a parkové upravena — ZP
- zelen krajinna - ZK
* Dopravni infrastruktury (D)
- doprava silniéni — DS
- doprava drazni - DD
* Technicka infrastruktura (T)
- technicka infrastruktura vSeobecna — TU
* Vyroba a skladovani (V)
- vyroba lehka — VL
- vyroba drobna a sluzby — VD
- skladovani a logistika - VS
- vyroba zemédélské a lesnicka - VZ
* Vodni a vodohospodariské (W)
- vodni a vodohospodarské vseobecné — WU

» Podminky vyuziti Gzemi v téchto plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou stanoveny v kap. 1.f).
» Stavajici struktura zastavby obce i jejich 2 sidel bude zachovéna, rozvojové plochy na ni navazou.
Obytna zastavba na Uzemi obce bude respektovat venkovsky charakter, jehoz podminky jsou
stanoveny pro veSkeré zastavitelné plochy a pro plochu T.1 s rozdilnym zplsobem vyuziti BV —
bydleni venkovské v podrobnosti regulaéniho planu:
- sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby
- plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb
- nadezdivka podkrovi max. 1,20 m
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- oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici
¢ast oploceni priihledné, vyska oploceni v rozmezi 1,2 — 1,8 m z dfevénych lati, z kovovych
prvku, z tahokovu

- prostor pfed garazi nebo pfistfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez viezdové
brany

» Venkovskému charakteru zastavby se zcela vymykaji halové vyrobni a skladovaci stavby LC
PfehySov a arealu Dioss, a.s.

» Struktura zastavby rodinnymi domy v zahradach je plos$na, jednotlivé RD budou realizovany jako
izolované stavby na pozemku. Zastavba v obci na plochach Z.1, 2.2, 2.3, Z.4, Z.5, 2.6, Z.7 bude
sledovat jednotnou stavebni ¢aru.

» Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyZ nejsou
v souladu s charakteristikou uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativnhé ovliviiovat zakladni
funkce Uzemi nebo plochy nad pfistupnou miru a nejsou zde dany divody pro opatfeni podle
stavebniho zakona, v platném znéni.

» Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uzivani — a
rozhodovat o zméné vyuziti je mozno jen v souladu s charakteristikou Uzemi a s regulaénimi
podminkami stanovené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

> Dostavba proluk v ZU a dal$ich dosud nezastavénych pozemkd v ZU je moZna pouze v rozsahu
regulaénich podminek stanovené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

» Za plné vyuzitou rozvojovou plochu je mozno povazovat plochu, na které predstavuji vyuzité
pozemky s dokon&enymi stavbami min. 80 % celkové rozlohy rozvojové plochy.

1.c)3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni izemi, M
1:10 000, v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000.

UP navrhuje v Uzemi tyto zastavitelné plochy a to jako dostavbu proluk a nevyuzitého uzemi v ZU
nebo jako plochy za hranici ZU na Gkor kulturni krajiny.
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* Zastavitelné plochy

oznacent popis plochy kat’astra’lnl sidlo zpUsob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi

ZA plochy bydleni na vychodnim okraji obce PfehysSov PfehySov Bydleni — BV — 1,79 ha

Z2 plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed PrehySov PrehySov Bydleni — BV — 5,95 ha

Z.3 plocha bydleni na severnim okraji obce — PfehySov PfehySov Bydleni — BV - 1,72 ha
vychodni ¢ast

Z4 plocha bydleni na severnim okraji obce — PrehySov PrehySov Bydleni — BV - 0,75 ha
zapadni ¢ast

Z.5 plocha bydleni na severnim okraji obce — PrehySov PrehySov Bydleni — BV - 1,80 ha
jihozapadni ¢ast

Z.6 plocha bydleni na zapadnim okraji obce PrehySov PrehySov Bydleni — BV — 7,49 ha

27 plocha bydleni na jiznim okraji obce PrehySov PrehySov Bydleni — BV - 6,67 ha

Z.8 plocha bydleni na vychodé obce PrehySov PrehySov Bydleni — BV - 0,20 ha

Z9 plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na PiehySov PrehySov Vefejna prostranstvi — PU — 0,25 ha
zapadé obce

Z.10 plocha silni¢ni dopravy pro rozsifeni a PrehySov PrehySov Dopravni infrastruktura — DS — 1,18 ha

rekonstrukci komunikace z obce pfes
PfehySovsky rybnik

Z11 plocha silniéni dopravy pro rozsifeni silnice PfehySov PfehySov Dopravni infrastruktura — DS — 0,37 ha
11/203 od sjezdu z dalnice D5 v&etné okruzni
kfiZzovatky

Z12 plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PrehySov PrehySov Vyroba a skladovani — VS — 26,59 ha
PfehySov v lokalité U komina - zapad

Z13 plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PrehySov PrehySov Vyroba a skladovani — VS — 6,26 ha
PfehySov v lokalité U komina - vychod

Z14 plocha bydleni na severnim okraji Bitova Bitov u PfehySova Bitov Bydleni — BV — 1,66 ha

Z15 plocha bydleni na zdpadnim okraji Bitova Bitov u PfehySova Bitov Bydleni — BV — 0,49 ha
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Z16 plocha bydleni na jiznim okraji Bitova Bitov u PfehySova Bitov Bydleni — BV — 1,59 ha
ZA7 plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic Radéjovice u Radéjovice | Bydleni—BV —1,22 ha
PfehySova
Z18 plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radé&jovic Radéjovice u Radéjovice | Bydleni—BV —2,77 ha
PfehySova
Z19 plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic Radéjovice u Radé&jovice | Bydleni—BV -0,13 ha
PfehySova
Z.20 plocha vyroby a skladovani pro rozsSifeni arealu PfehySov PfehySov Vyroba a skladovani — VL -4,75 ha
Dioss — jih
Z.21 plocha vyroby a skladovani pro rozSifeni arealu PiehySov PrehySov Vyroba a skladovani — VL — 1,44 ha
Dioss — zapad
2.22 plocha technické infrastruktury pro vyhledové PiehySov PrehySov Technicka infrastruktura — TU — 0,40 ha
umisténi COV
2.23 plocha drazni dopravy pro zastavku na PrehySov PrehySov Dopravni infrastruktura — DD -0,57 ha
Zelezniéni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut
2.24 plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél PiehySov PrehySov Dopravni infrastruktura — DS — 0,36 ha

silnice 111/2038

Pro zastavitelné plochy bydleni 2.1, 2.2, 2.3, Z4, 2.5, Z.6, Z.7, 2.8, Z14, Z15 Z.16, Z17, Z.18, Z.19 se stanovuji tyto specifické podminky
v podrobnosti regulaéniho planu:
sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby
plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb
nadezdivka podkrovi max. 1,20 m

oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici ¢ast oploceni prihledné, vyska oploceni v rozmezi 1,2 —

1,8 m z dfevénych lati, z kovovych prvk(, z tahokovu
prostor pfed garézi nebo pfistfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez vjezdové brany
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1.c)4 TRANSFORMACNI PLOCHY

V grafické ¢asti UP jsou zobrazeny transformaéni plochy na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi, M 1:10 000, na v. &. 2. 1. Hlavni vykres, M 1:10 000.

UP navrhuje na Uzemi obce tyto transformaéni plochy a to jako prestavbu plvodnich dnes nefunkénich areald &i jejich ¢asti nebo jako novou zastavbu
sanovanych arealu:

Transformacni plochy

oznacdeni katastralni
popis plochy i i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
TA plocha bydleni na okraji zemédélského arealu PrehySov PrehySov Bydleni — BV - 0,12 ha

na vychodé obce

T.2 plocha silni€ni dopravy pro parkovisté v arealu PrehySov PrehySov Dopravni infrastruktura — DS — 0,09 ha
fotbalového hristé v obce

T.3 plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce PrehySov PrehySov Bydleni — BV — 1,02 ha

* Pro transformacéni plochu bydleni T.1 se stanovuji tyto specifické podminky v podrobnosti regulaéniho planu:
- sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby
- plocha nebo pultové stfecha u doprovodnych staveb
- nadezdivka podkrovi max. 1,20 m
- oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici ¢ast oploceni prihledné, vyska oploceni v rozmezi 1,2 —
1,8 m z dfevénych lati, z kovovych prvk(, z tahokovu
- prostor pfed garazi nebo pfistfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez vjezdové brany
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1.c)5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

» UP vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelef v zastavéném Gzemi, na zastavitelnych plochach jako
plochy zelené. Plochy zelené jsou feSeny jako zeleri vSeobecna (ZU), zelen parkova a parkové
upravena (ZP), zelen krajinna (ZK). Plochy zelené budou respektovany v plném rozsahu, nebudou
vyuzivany ani zastavovany k jinému u&elu nez stanovenému.

> V grafické &asti UP jsou zobrazeny plochy zeleng&, na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000. Rozvojové
plochy zelené jsou zakresleny i na v. &. 4 Vykres koncepce uspofadani krajiny, M 1:10 000 a na v.
€. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:10 000.

> Vyhrazena areélova zelefi je v UP zahrnuta vzdy jako souéast vlastniho arealu a ploch ob&anského
vybaveni, ploch vyroby a skladovani, ploch technické infrastruktury. Vyhrazena zelern u RD nebo
staveb pro rodinnou rekreaci je zahrnuta do ploch bydleni individualniho i venkovského, do ploch
rekreace individualni. Pobytova zelen u stavajicich bytovych domU je zahrnuta do ploch bydleni
hromadného.

1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.d) 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na v.&.2 Hlavni vykres,
M 1:10 000, v.¢.4 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:10 000.

1.d) 1.1 Drazni doprava
* Regionalni zelezni¢ni trat ¢.181 Nyfany — Hefmanova Hut bude doplnéna o novou Zzelezniéni
zastavku véetné pristupové komunikace v kontaktu s LC PrehySov.

1.d) 1.1 Silniéni doprava

* Koncepce stavajicich krajskych silnic a dalnice D5 v€etné sjezdu je zachovana.

* Silnice 11/203 bude od sjezdu z dalnice az ke stavajici prisecné kfizovatce rozSifena, stavajici
prusecna kfizovatka bude nahrazena okruzni kfizovatkou.

* \/ arealu fotbalového hfité v obci bude vybudovano parkovisté.

* Komunikace z obce pfes PrehySovsky rybnik ke kfizovatce se silnici 11/203 bude rozSifena a
zrekonstruovana.

* Podél silnice 111/2038 bude vybudovana cyklostezka do obce. Tato cyklostezka bude pokraCovat jako
cyklotrasa pies obec kolem fotbalového hfisté na vychod aZ k arealu Dioss, a.s., kde se napoji ha
stavajici komunikaci. DalSi moznost cyklotrasy z obce na vychod k Dioss je odbo¢enim z obce kolem
PfehySovského rybnika.

* Parkovani vozidel v feSeném uzemi bude zejména v arealech obCanského vybaveni, vyroby a
skladovani a technické infrastruktury. Parkovani na plochach bydleni a rekreace bude vzdy na
soukromém pozemku u jednotlivych staveb. U novych RD bude neoploceny prostor ur€eny pro
parkovani navazovat pfimo na pfilehlou komunikaci a to v rozsahu max. pro 2 osobni automobily.

* Koncepce autobusové dopravy se nemeni.

10
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1.d) 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodarstvi, elektrorozvodt i plynovodi
na v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:10 000.

1.d) 2.1 Vodni hospodaristvi

UP zachovava stavajici koncepci zasobovani izemi pitnou vodou beze zmény:

- Stavajici zdroj pitné vody, z néhoz je zdsobovana pitnou vodou zastavba obce, bude ochranén
zatravnénim ¢asti orné pldy v jeho okoli. Nova zastavba v obci bude na tento lokalni zdroj pitné
vody napojena prodlouzenim vefejného vodovodu. Zastavba v sidlech Radé&jovice i Bitov bude i
nadale zasobovana pitnou vodou individualné z domovnich studni. Oba aredly vyroby a
skladovani Dioss a LC PrehySov budou i nadale zasobovany pitnou vodou ze svych vrtd a to
vCetné navrzenych zastavitelnych ploch Z.12 (VS), Z.13 (VS) u LC PfehySov a Z.20 (VL) a Z.21
(VL) u Dioss.

* Stavajici systém individualni likvidace splaskovych vod v obci i v sidlech Radéjovice a Bitov bude i
nadale zachovan, a to i pro navrzenou zastavbu na rozvojovych plochach. Pfedcisténé splaskové
vody z domovnich gistiren v obci budou i nadale odvadény jednotnou kanalizaci do vodnich toku, a
to i z navrzenych rozvojovych ploch. PredCisténé odpadni vody z domovnich &istiren v Radé&jovicich
a Bitové mohou byt zasakovany na pozemku vlastnika nemovitosti. Pro vyhledové umisténi centralni
COV Piehysov je navrzena zastavitelna plocha Z.22 (TU). Oba vyrobni a skladovaci arealy Dioss a
LC PrehysSov v€etné navrzenych rozvojovych ploch Z.12 (VS), Z.13 (VS), Z.20 (VL), Z.21 (VL) budou
i nadale likvidovat splagkové vody ve svych COV v ramci arealu.

* De8tové vody budou pfednostné zasakovany nebo zadrzeny v retenénich nadrzich na pozemcich

*

investord.

* V krajiné budou na vybranych vodnich tocich vybudovany malé vodni plochy s retenéni funkci.

+ UP navrhuje plochu zmén v krajiné K.3 (MU.zo) pro trvale zatravn&nou retenéni plochu na
Vejprnickém potoce pro zachyceni pfivalovych srazek.

1.d) 2.2 Zasobovani elektrickou energii
+ UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gizemi elektrickou energii:

- Stavajici trasy vedeni 400kV a 220kV jsou stabilizovany a pIné respektovany véetné jejich OP.

- Venkovni vedeni 22kV bude postupné rekonstruovano, stavajici trafostanice budou nahrazeny
novymi kapacitnimi trafostanicemi nebo budou osazeny na plny vykon. Na uzemi obce jsou
navrzeny trafostanice nové ve vazbé na rozvojové plochy.

* \/lyrobny elektrické energie ze sluneCniho zafeni se doporuluje umistovat zejména na stfechy
prumyslové zastavby.
* Arealy FVE je moZno umistovat na zastavéné uzemi a rozvojové plochy vyroby a skladovani VL,

VD, VS, VZ.

1.d) 2.3 Zasobovani plynem
* UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani izemi plynem:
- Navrzena zastavba v obci bude napojena na STL plynovodni rozvody v obci.
- NavrzZena zastavba v LC Piehy3ov bude plynofikovana ze stavajici regulaéni stanice VTL/STL
v kontaktu s arealem LC PrehysSov.
- NavrzZena zastavba v arealu Dioss bude napojena na STL plynovody v arealu Dioss.
- Sidla Radéjovice a Bitov nebudou plynofikovana.
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1.d) 2.4 Zasobovani Gizemi teplem

* Na uzemi obce neni provozovan zadny centraini systém zasobovani teplem.

* UP nenavrhuje na tUzemi obce Zadny novy centralni systém zasobovani teplem Zastavba na
rozvojovych plochach bude vytapéna individualné s dlirazem na vytapéni plynem a ekologicka
média.

1.d) 2.5 Vnéjsi sdélovaci prostredky
* Podminky pro napojeni nové zastavby na sdélovaci rozvody budou i nadale zachovany.

1.d) 2.6 Nakladani s odpadem

* Stavajici systém likvidace smésného odpadu, nebezpeéného i nadmérného odpadu centralnim
svozem mimo feSené Uzemi v souladu s pfisluSnou obecné zavaznou vyhlaskou obce o likvidaci
odpadu bude i nadale piné zachovan.

* Likvidace odpadu z obou vyrobnich arealll probiha v souladu se stavajicimi provoznimi Fady
jednotlivych vyrobnich kapacit. Tento systém bude rovnéz respektovan a dale rozvijen.

1.d) 3 VEREJNE OBCANSKE VYBAVENI

+ UP respektuje stavajici plochy véeobecného ob&anského vybaveni (OU). Nové rozvojové plochy pro
jakékoliv ob&anské vybaveni nejsou navrhovany. Zafizeni vefejného ob&anského vybaveni mohou
byt umistovany do plochy bydleni venkovského BV, nebo hromadného BH.

1.d) 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

* Jako vefejna prostranstvi (plochy PU) jsou sledovany zejména mistni komunikace a zpevnéné
plochy navsi.

* UP navrhuje novou mistni komunikaci na vefejném prostranstvi mezi zapadnim okrajem obce a
navrzenou plochou Z.6 (BV).

* \Vefejna prostranstvi s mistnimi komunikacemi v rozvojovych plochach navézou na stavajici systém
komunikaci v obci.

* Soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni BH, BV, rekreace RI, RZ, ob&anského
vybaveni OU, OS, vyroby a skladovani VL, VD, VS, VZ jsou i vefejna prostranstvi s komunikacemi.

1.d) 5 ZELENA INFRASTRUKTURA

* Plochy vefejné pfistupné zelené (ZU, ZP, ZK) jsou jako pfirodni hodnota Uzemi stabilizovany a
chranény pfed zastavénim nebo vyuzZitim k jinému ucelu.

*  Stavajici systém zelené je doplnén o plochu zmén v krajiné K.1 pro zeleri podél severniho brehu
PfehySovského rybnika a plochu zmén v krajiné K.8 pro zeleri podél Vejprnického potoka.

* Podél vybranych vodnich tok(l a ucelovych zemédélskych komunikaci v krajné budou vysazena
stromoradi a to zejména v trasach mistnich biokoridoru.

* Na celém Uuzemi obce je vymezen USES jako vyznamna soudast zelené infrastruktury.
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NAVRH UP PREHYSOV

1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V grafické &asti UP je feSena koncepce usporadani krajiny v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000.

1.e) 1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

*

V nezastavéné kulturni krajiné a na plochach zmén v krajiné jsou vymezeny tyto druhy ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti:

* Zelen (Z)

- zelen vSeobecna - ZU

- zelen krajinna - ZK

*Vodni a vodohospodarské (W)

- vodni a vodohospodarské vseobecné — WU
* Zemédélské (A)

- zemédélské vSeobecné — AU

*Lesni (L)

- lesni vSeobecné — LU

* Prirodni (N)

- pfirodni vSeobecné — NU

* Smisené krajinné (M)

- smiSené krajinné vSeobecné - MU

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
| — lesnictvi extenzivni

0 — ochrana proti ohrozeni Uzemi

p — pfirodni priority

s — sportovni vyuziti

w — vodohospodarské zajmy

z — zemédélstvi extenzivni

Podminky vyuziti Gzemi v téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v kap. 1.f).
Nezastavéna kulturni krajina jizné od silnice 11/203 bude i nadale vyuzivana k intenzivni zemédélské
vyrobé.

Uzemi mezi déalnici D5 a silnici 11/203 bude dostavéno Logistickym centrem PfehySov a to pouze
v rozsahu vysledkd obecniho referenda konaného na obci dne 6.12.2024 k problematice rozsifeni
zastavby LC Prehy$ov dal$imi v UP dosud neschvalenymi zastavitelnymi plochami.

Souvisly lesni porost na vychodnim okraji uzemi obce bude zachovan s Upravami v kontaktu
s vyrobni zastavbou aredlu Dioss a to pfi zachovani celkové rozlohy lesni pudy.

Nejkvalitnéjdi ZPF |. tfidy ochrany nebude koncepci rozvoje obce zabiran.

Vintenzivné zemeédélsky vyuzivané krajiné budou respektovana vefejna opatfeni navrzena
v komplexnich pozemkovych Upravach a izemné stabilizovana v katastru nemovitosti.

Koncepce USES dle KoPU bude doplnéna dle platné metodiky s ohledem na vymezeny USES
v UPD sousednich obci.

Stavajici vodni toky a plochy budou pIné respektovany, na vybranych tocich budou vybudovany nové
vodni plochy a zatravnéna retenéni plocha pro regulaci odtoku pfivalovych destovych vod z uzemi.
Bfehové porosty vybranych vodnich toki budou dopInény porostem mimolesni zelené.
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NAVRH UP PREHYSOV

Rovnéz podél vybranych polnich u¢elovych komunikaci a podél navrzené cyklostezky z PiehySova
do Dolnich Sekyfan budou vysazena stromoradi.

Podél vodnich tokl v tzemi budou zachovany nezastavéné pasy kulturni krajiny v min. Sifce 6 m
s moznosti pfistupu a prdjezdu pro ¢innosti souvisejici s vykonem spravy vodnich toku.

UP navrhuje na tzemi obce plochy zmén v krajiné:

K.1 — plocha zelené podél severniho bfehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona —
ZK

K.2 — plocha smi$ena krajinna v lokalité Kravin u PfehySovského rybnika — MU.s

K.3 — plocha smiSena krajinna pro retenéni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce
v&etné uCelové komunikace s cyklotrasou — MU.zo

K.4 — plocha smis$ena krajinna pro zatravnéni orné plidy v OP vodniho zdroje — MU.zw

K.5 — vodni plocha na Lu¢nim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Lu¢nim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici uzemi obce — WU

K.8 — plocha zelené podél levého biehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plochy lesni na vybranych nevyuzitych pozemcich firmy Dioss, a.s. — LU

K.10 — vodni plocha - retenéni nadrz na severnim okraji obce - WU

1.¢)2 NAVRH SYSTEMU USES

*

Uzemni systém ekologické stability (USES) vymezuje UP v grafické &asti ve v. & 2 Hlavni vykres,
M 1:5 000.

UP navrhuje lokalni systém ekologické stability do podrobnosti katastralni mapy. Funkéni vyuZiti
v8ech ploch biocenter a biokoridorti USES na tizemi obce Piehy$ov musi byt v souladu s navrzenymi
opatfenimi v popisu jednotlivych skladebnich &asti USES:

LOKALNIi BIOCENTRA FUNKCNiI

poradové Cislo: LBC.1

katastralni uzemi: PfehySov

nazev: Vétrna jama

biogeograficky vyznam: lokalni BC

funkénost: funkéni BC

navrh opatfeni: postupné omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnac

poradové Cislo: LBC.2

katastralni uzemi: Prehysov

nazev: Na piskach

biogeograficky vyznam: lokalni BC

funkénost: funkéni BC

navrh opatfeni: postupné omezovat nepUvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listhac
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pofadové Cislo:
katastralni Uzemi:

biogeograficky vyznam:
funkénost:
navrh opatfeni:

pofadové Cislo:
katastralni Uzemi:

biogeograficky vyznam:
funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
katastralni uzemi:

biogeograficky vyznam:
funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
katastralni uzemi:

biogeograficky vyznam:
funkénost:
navrh opatfeni:

NAVRH UP PREHYSOV

LBC.3

PfehySov

U Zieglerky

lokalni BC

funkéni BC

postupné omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listhacl

LBC.4

PfehySov

PfehySovsky rybnik

lokalni BC

funkéni BC

chranit pobfezi vodnich ploch, porosty dfevin ponechat spontannimu
VYVOji

LBC.5

PrehySov

U kfivého pole

lokalni BC

funkéni BC

postupné omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnac

LBC.6

PrehySov

Cihelna

lokalni BC

funkéni BC

ponechat spontannimu vyvoiji

LOKALNI BIOCENTRA NEFUNKCNI

poradové Eislo:
katastralni Uzemi:

biogeograficky vyznam:
funkénost:
navrh opatfeni:

LBC.7

Radéjovice u Pfehy3Sova

U rybniku

lokalni BC

nefunkéni BC

postupné omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnacu

LOKALNI BIOKORIDORY FUNKCNI

poradoveé Cislo:
spojnice:

LBK.1
LBC.1 —-LBC.2
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biogeograficky vyznam:
funkénost:
navrh opatfeni:

poradové &islo:
spojnice:
biogeograficky vyznam:
funkénost:

navrh opatfeni:

poradové &islo:
spojnice:
biogeograficky vyznam:
funkénost:

navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:
biogeograficky vyznam:
funkénost:

navrh opatfeni:

poradové &islo:
spojnice:
biogeograficky vyznam:
funkénost:

navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:
biogeograficky vyznam:
funkénost:

navrh opatfeni:

NAVRH UP PREHYSOV

lokalni BK

funkéni BK

omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnac,
chranit/obnovit vodni rezim, trvalé travni porosty Setrné vyuzivat

LBK.2

LBC.2-LBC.3

lokalni BK

funkéni BK

omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnaci

LBK.3

LBC.3-LBC.4

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani jako trvaly travni porost a
pro vysadbu dfevin dle opatfeni USES

LBK.4

LBC.3-LBC.4

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.5

LBC .4 — hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.6

LBC.6 - hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LOKALNIi BIOKORIDORY NEFUNKCNI

poradoveé Cislo:
spojnice:
biogeograficky vyznam:
funkénost:

navrh opatfeni:
poradové Eislo:

LBK.7

LBC.5 - hranice obce

lokalni BK

nefunkéni BK

omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnaci
LBK.8

16



spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradoveé Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Eislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

NAVRH UP PREHYSOV

LBC.2 - hranice obce

lokalni BK

nefunkéni BK

omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnact, mimo
les vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle
opatieni USES

LBK.9
LBC.6 — hranice obce
lokalni BK

nefunkéni BK
vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.10

LBK.9 — hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

ponechat spontannimu vyvoji

LBK.11
LBC.9 — hranice obce
lokalni BK

nefunkéni i funkéni BK
vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.12

LBC.7 — hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnaci, mimo
les ponechat spontannimu vyvoji

LBK.13
LBC.7 — hranice obce
lokalni BK

nefunkéni BK
vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

1.e)3 PROSTUPNOST KRAJINY

+ Polni ugelové komunikace dle KoPU budou pIné respektovany.
* Podél vybranych uc€elovych komunikaci budou vysazeny dreviny.
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* Od PrehySovského rybnika k arealu Dioss bude prodlouzena ucelova komunikace plnit funkci
cyklotrasy. Podél silnice 111/2038 bude vybudovana cyklostezka PrehySov - Dolni Sekyfany.

1.e)4 OPATRENi KE SNIZOVANi OHROZENi UZEMi

* Na Uzemi obce bude vyznamné navySena retencni schopnost krajiny, a to vybudovanim novych
vodnich ploch:
- vodni plochy na Luénim potoce (K.5 — WU, K.6 — WU)
- vodni plocha na Vejprnickém potoce (K.7 — WU)

* Pro dalSi zadrzeni vody v krajiné bude kolem vodni nadrze na Vejprnickém potoce upravena trvale
zatravnéna retencni plocha (K.3 — MU.zo). Podél severniho bfehu PrehySovského rybnika bude
bfehovy porost vyznamné rozSifen (K.1 — ZK)

1.e)5 OPATRENiI PROTI POVODNIM
+ UP nenavrhuje zadna protipovodiiova opatfeni.

1.d)6 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
* Ekologicka stabilita vybranych prvkt USES podporena vysadbou stromotadi:

LBK.9 — vysadba stromoradi jizné podél ucelové komunikace

LBK.11 — vysadba stromoradi podél levého bfehu toku a v pasu orné pudy

LBK.13 — vysadba stromoradi v pasu orné pldy

1.d)7 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANiI KRAJINY
V kontaktu s Pfehy3ovskym rybnikem bude upravena plocha pro nepobytovou rekreaci a relaxaci
bez trvalych staveb (K.2 — MU.s), ktera bude napojena na rozSifeny systém cyklotras a cyklostezek.

1.d)8 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
* UP neméni stavajici podminky ochrany horninového prostfedi na iizemi obce.

1.f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemi obce PiehySov je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené uzemi obce PrehySov.

Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezuije graficka ¢ast UP na v. &. 2 Hlavni vykres, M
1:10 000.

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

* Bydleni (B)
- bydleni venkovské — BV

- bydleni individualni — Bl
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- bydleni hromadné — BH

* Rekreace (R)

- rekreace individualni — RI

- rekreace v zahradkarskych osadach — RZ
* Obcanské vybaveni (O)

- obCanské vybaveni vSeobecné - OU

- ob¢anské vybaveni sport OS

* Verejna prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi vSeobecna — PU

* Zelen (Z)

- zelen vSeobecna — ZU

- zelen parkova a parkové upravena — ZP
- zelen krajinna - ZK

* Dopravni infrastruktury (D)

- doprava silniéni — DS

- doprava drazni - DD

* Technicka infrastruktura (T)

- technicka infrastruktura vSeobecna — TU
* Vyroba a skladovani (V)

- vyroba lehké — VL

- vyroba drobna a sluzby — VD

- skladovani a logistika - VS

- vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

* Vodni a vodohospodaiské (W)

- vodni a vodohospodarské vieobecné — WU
* Zemédélské (A)

- zemédélské vSeobecné — AU

*Lesni (L)

- lesni vSeobecné — LU

* Prirodni (N)

- pfirodni vSeobecné — NU

* Smisené krajinné (M)

- smi8ené krajinné vSeobecné - MU

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:

| — lesnictvi extenzivni

o0 — ochrana proti ohrozeni Uuzemi
p — pfirodni priority

s — sportovni vyuZiti

w — vodohospodarské zajmy

z — zemédélstvi extenzivni

NAVRH UP PREHYSOV

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a nepFipustné
vyuziti staveb a pozemkd v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového usporadani
Uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovuje UP rovnéz podmine&né

pfipustné vyuziti.
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Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §122, odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni

se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodarskych véeobecnych a na
plochach pfirodnich vieobecnych Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

- zaméry pro zemédélstvi Ize umistovat pouze na plochach zemédélskych nebo na plochach
smiSenych krajinnych zemédélstvi extenzivni a to pouze do vySky 5 m,

- zaméry pro lesnictvi Ize umistovat pouze na plochach lesnich vSeobecnych nebo na plochach
smiSenych krajinnych lesnictvi extenzivni.

1.f)1 BYDLENI (B)

* Bydleni venkovské - BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni, s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy a venkovské usedlosti s odpovidajicim zazemim hospodarskych objekti pro chov
drobného hospodarského zvifectva a uzitkovych zahrad

. rodinné domy a venkovské usedlosti se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad

. vefejné stravovani, dalSi sluzby a nerusSici femesiné provozovny slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje

. zafizeni kulturni, socialni, Skolska, zdravotnické a sportovni, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

. zahradnictvi

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
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9. pozemky souvisejici technické infrastruktury

10. vefejna prostranstvi, zelef

11. viceucelova hiisté

12. vodni toky a plochy

C. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim u€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot

D. Podminky prostorového usporadani
E.1 Podminky prostorového usporadani v rozvojovych plochach:
1. minimalni rozloha pozemk( 1000 m?
2. koeficient miry vyuziti uzemi: 25%
3. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi
3.a) maximalni podlaznost pouze pro plochu T.3: 2 NP + podkrovi pfi zachovani stavajici vysky
hfebene stfechy, bez moZnosti nastavby
4. minimalni % ozelenéni: 50 %
E.2 Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 35 %
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2. maximalni podlaznost: 1 — 2 NP + podkrovi pfi zachovani stavajici vysky hfebene stfechy bez
moznosti nastavby
3. minimalni % ozelenéni: 50%

E. Specifické podminky v podrobnosti regulaéniho planu pro zastavitelné plochy a
transformacni plochu T.1:

1. sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby

2. plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb

3. nadezdivka podkrovi max. 1,20 m

4. oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici ¢ast
oploceni prahledné, vySka oploceni v rozmezi 1,2 — 1,8 m zdfevénych lati, z kovovych prvki,
z tahokovu

5. prostor pfed garazi nebo pfistfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez vjezdové brany

* Bydleni individualni - Bl

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy v zahradach

. hizkopodlazni bytové domy se zazemim obytné zelené

. détska hristé

. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci
. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

. vefejna prostranstvi, zelen

. malé vodni plochy a toky

. Podmineéné pfipustné vyuziti
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usedlosti a rodinnych dom

D. Nepripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim u¢inkem na své okoli zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru pfipustnou
pravnimi pfedpisy

. vyroba v8eho druhu

. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby

. €erpaci stanice pohonnych hmot

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 40

. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
. minimalni % ozelenéni: 40

W N, m AW
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* Bydleni hromadné — BH

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech

B. Pripustné vyuziti

1. bydleni v bytovych domech s podilem ¢&innosti zajistujicich potfeby obyvatel se zazemim obytné
zelené

2. nizkopodlazni bytové domy se zazemim obytné zelené

3. vestavéna zafizeni kulturni, sluzby, cirkevni, zdravotnicka a zafizeni Skolska

4. vestavéna sportovni zafizeni

5. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci

6. provozy neruSicich sluzeb v bytovém domé pro uspokojeni potfeb obyvatel v uzemi vymezeném
danou funkci

7. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

8. pozemky souvisejici technické infrastruktury

9. vefejna prostranstvi, zelen

10. viceucelova hiisté

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. zahradky obyvatel bytovych dom( pouze bez staveb pro rodinnou rekreace

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim ucinkem na své okoli zhorSujici zivotni prostfedi
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot

3. ubytovaci zafizeni

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 60

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni: 35

1.f)2 REKREACE (R)

* Rekreace individudlni - RI

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

B. Pfipustné vyuziti

1. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach

. herusici zafizeni nevyrobnich sluZeb slouzici dané lokalité
. samostatné nezastavéné produkéni a rekreacni zahrady

. plochy sportu slouzici dané lokalité

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

. vefejna prostranstvi, zelen

. vodni toky a plochy

. viceucCelova hristé
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C. Nepfripustné vyuziti

1. objekty femesinych provozoven
2. vyroba vSeho druhu a sklady

3. bytové domy, rodinné domy

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot

D. Podminky prostorového uspoiradani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 25

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni: 60

* Rekreace v zahradkarskych osadach - RZ

A. Hlavni vyuziti

plochy staveb pro rodinnou rekreaci sdruzené do zahradkarskych osad

B. Pripustné vyuziti

NAVRH UP PREHYSOV

1. zahradkarska osada s moznosti vystavby zahradkarskych chat do 25m?2 zastavéné plochy

. sady, zahrady slouzici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin

. nezbytné nutné objekty technické obsluhy

. plochy parkovist slouzici pro potfebu zahradkarské osady

2
3
4
5. viceucelova hristé

6. bazény do 40 m2 zastavéné plochy

7. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
8. pozemky souvisejici technické infrastruktury
9. vefejna prostranstvi, zelen

10. vodni toky a plochy

C. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby mimo vySe uvedenych
D. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti azemi: 10

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 70

1.f)3 OBCANSKE VYBAVEN:I (0)

* Obcanské vybaveni vSeobecné - OU

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni mistniho vyznamu

B. Pripustné vyuziti

1. plochy vefejného ob&anského vybaveni mistniho vyznamu, zafizeni vefejné spravy a ochrany

obyvatelstva, zafizeni pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci

2. plochy ob&anského vybaveni obsluznych neru$icich sluzeb, zejména stravovaci, obchodni, cirkevni,

kulturni, veterinarni, rehabilitaéni zarizeni

3. zafizeni pro neruSici drobnou Femeslnou vyrobu a sluzby

4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
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5. pozemky souvisejici technické infrastruktury
6. vefejna prostranstvi, zelen
7. vodni plochy a toky

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 40 % souctu podlahové plochy v objektu

D. Nepfipustné vyuziti

1. ostatni vyroba s negativnim vlivem na okoli
. stavby pro rodinnou rekreaci

. ubytovaci zarizeni

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60

. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi
. minimalni % ozelenéni: 25
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* Obcanské vybaveni sport - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport

B. Pripustné vyuziti
1. sportovni arealy
. sportovni haly

NAVRH UP PREHYSOV

. nezastfeSena sportovni hfisté a zimni kluzisté v€etné socialniho a technického zazemi

. ostatni sportovisté v samostatnych objektech napf. fitcentra, sauny

. zarizeni pro obchod a stravovani slouzici vyhradné pro obsluhu tzemi vymezeného danou funkci

. pozemky souvisejici technické infrastruktury
. vefejna prostranstvi, zelen
. détské hristé

2
3
4
5
6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
7
8
9
10. vodni plochy a toky

C. Podmineéné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 20% podlahové plochy v objektu

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné a bytové domy

. stavby pro rodinnou rekreaci

. provozy vyroby vSeho druhu

. Cerpaci stanice pohonnych hmot

. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim
. golfové hristé véetné cviénych odpalovych stanovist
. ubytovaci zafizeni

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 50
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. minimalni % ozelenéni: 30

. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi, max. vyska fimsy halové stavby 8 m nad upravenym terénem
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1.f)4 VEREJNA PROSTRANSTVI (P)

* Verejna prostranstvi vSeobecna - PU

A. Hlavni vyuziti
verejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych a transformacénich plochach s mistni
komunikaci a se sjezdy k nemovitostem

B. Pripustné vyuziti
1. namésti, naves
2. trzisté
3. mistni komunikace obsluzné a zklidnéné v sidlech
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem
b) doprovodna zelen, travniky
¢) mimolesni zelefi
d) kvétinové zahony
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy
f) chodniky
. soucasti trzist mohou byt prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
. pozemky souvisejici technické infrastruktury
. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy — nap¥. kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky

. Podminec¢né pripustné vyuziti
. dal8i trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu
. parkovisté slouzici pouze pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci

. Nepfripustné vyuziti
. jakékoliv jiné trvalé stavby
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. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 80

. maximalni podlaznost: 1 NP

. minimalni % ozelenéni: 5
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1.f) 5 ZELEN (2)

* Zelen v§eobecna — ZU

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych a transformaénich plochach s vefejnou
zeleni.

B. Pfipustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem)
2. udrzovana doprovodna zelen podél komunikaci
3. udrzovana zelen charakteru travniki
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen
b) vodni toky a plochy
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c) odvodnovaci oteviené strouhy
d) pé&i chodniky, cyklostezky
5. viceucelova hristé
6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
7. pozemky souvisejici technické infrastruktury
8. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem — napf. kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky
C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu
D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby
E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10
2. maximalni podlaznost: 1 NP
3. minimalni % ozelenéni: 85

* Zelen parkova a parkové upravena - ZP

A. Hlavni vyuziti
verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych a transformacnich plochach s vefejnou
zeleni charakteru parku

B. Pripustné vyuziti
1. soucasti parku jsou zejména:
a) vybaveni drobnym mobiliafem
b) vicelucelova hfisté, nepobytové loucky
c) altany
d) vodni toky a plochy
e) udrzovany travnik
f) kvétinové zahony
g) mimolesni zeleh solitérni a skupinovéa
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodfiovaci oteviené strouhy
j) souvislé porosty keft s funkci zivych plotl
k) solitéry jednotlivych stromu
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury
4. ob&anské vybaveni sluCitelné s ucelem plochy — napf. kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.
C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu
2. mistni komunikace pouze zklidnéné se smiSenym provozem
D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby
2. parkovisté
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E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 5

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 90

* Zelen krajinna - ZK

A. Hlavni vyuziti
verejné pfistupné plochy zelené na zastavitelnych a transformacénich plochach a v nezastavéném
uzemi bez vyrazné legislativni ochrany

B. Pripustné vyuziti

1. souvislé porosty mimolesni zelené s krajinotvornou, padoochranou, ekostabiliza¢ni i retenéni funkci
. mimolesni zeler skupinova i soliterni

. liniova mimolesni zeler — prllehy, zasakovaci pasy, meze, remizky, stromoradi, aleje, vétrolamy

. cyklostezky, turistické a nau¢né stezky véetné informacnich tabuli a rozcestniku

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

6. pozemky souvisejici technické infrastruktury
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. pFistfeSky pouze jako doCasné stavby
2. kaple, bozi muka, pomniky, pamatniky a kfizky pouze stavajici

D. Nepfripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné stavby véetné parkovist a obsluznych staveb podporujicich turisticky ruch

1.f)6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (D)

* Doprava silniéni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

B. Pfipustné vyuziti

1. pozemky dalnic, silnic ., Il. a lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych
2. pozemky mistnich komunikaci obsluZznych v krajing, polni u€elové cesty v krajiné (pozn. lesni cesty
do 3 m soucast PUPFL)

3. pozemky naspu, zafezl, dopravni a izolaéni zelené podél komunikaci

4. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci

5. plochy automobilové dopravy (autobusové zastavky)

6. parkovisté, odstavna stani

7. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot

8 arealy udrzby pozemnich komunikaci

9. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajiné

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
.1. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m
2. samostatné stojici garaze u RD pro max. 2 vozidla
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D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby

2. hromadné garaze, fadové garaze

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 90

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni: 5

* Doprava drazni - DD

A. Hlavni vyuziti
plochy drah a pozemky zafizeni slouzici drazni dopravé

B. Pripustné vyuziti

1. plochy drah a staveb na draze véetné naspl, zarezll, opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné
zelené

2. nadrazi, stanice, zelezni¢ni zastavky

3. nastupisté a pfistupové komunikace, manipulacni plochy

4. drazni telekomunikacni zafizeni

5. ostatni liniova technicka infrastruktura

6. vefejna prostranstvi, zelen

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. doprovodna zafizeni pouze souvisejici s provozem drahy
D. Nepfripustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 90

3. minimalni % ozelenéni: 5

1.f)7 TECHNICKA INFRASTRUKTURA (T)

* Technicka infrastruktura vSeobecna - TU

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni

B. Pripustné vyuziti

1. zafizeni pro zdsobovani elektrickou energii

. zafizeni pro zasobovani plynem

. zafizeni pro zasobovani teplem

. zarizeni ostatnich produktovod

. zafizeni spojova

. zafizeni pro zasobovani vodou

. zafizeni pro Cisténi odpadnich vod

. zafizeni pro zpracovani tfidéni a likvidaci odpadu
. manipulaéni plochy
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10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
11. vefejna prostranstvi, zelen
12. vodni plochy a toky

C. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv stavby slouzici jinému ucelu

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 25
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4. jednotliva zafizeni technické infrastruktury jako lokalni dominanty uzemi do max. 40 m vy3ky

1.f)8 VYROBA A SKLADOVANI (V)

* Vyroba lehka - VL

A. Hlavni vyuziti

zafizeni pro vyrobu, tfidéni a skladovani predmét, ktera maji podstatné rusivé vlivy na své okoli

B. Pripustné vyuziti

1. zafizeni zpracovatelského primyslu — napf. strojirenska a elektrotechnicka vyroba, ktera maji

podstatné ruSivé vlivy na své okoli

. opravarenska a udrzbarska zafizeni

. védecka a vyzkumna pracovisté

. spravni budovy jako soucast arealu

. zarizeni stravovani a obchodnich sluzeb

. Cerpaci stanice pohonnych hmot

. arealy FVE

. pozarni nadrze, vodni plochy a toky

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury
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11. vefejna prostranstvi, zelen

C. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné domy

2. bytové domy

3. stavby pro rodinnou rekreaci
4. ubytovaci zafizeni

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 70

2. maximalni podlaznost: 3 NP, maximalni vySka atiky halové stavby 15 m nad upravenym terénem

3. minimalni % ozelenéni: 20

* Vyroba drobna a sluzby - VD

A. Hlavni vyuziti

zafizeni drobné vyroby vSeho druhu bez rusivych vlivi na své okoli
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B. Pripustné vyuziti

. garaze v arealech

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni
. zabavni zafizeni

. arealy FVE

. FemeslIné provozy vieho druhu

. stavebni dvory, garaze

. védecka a vyzkumna pracovisté
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. zafizeni zemédélské vyroby s vyjimkou staveb pro hospodaFské zvifectvo
9. vyrobni a nevyrobni sluzby vieho druhu

10. pozarni nadrze, vodni plochy a toky

11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

12. pozemky souvisejici technické infrastruktury

13. vefejna prostranstvi, zelen

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. sklady pouze pokud vyznamné nezvyS$i dopravni zatizeni tzemi

D. Nepfripustné vyuziti

1. rodinné domy

. bytové domy

. stavby pro rodinnou rekreaci
. ubytovaci zarizeni

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80

. maximalni podlaznost: 2 NP, maximalni vyska atiky halové stavby 15 m nad upravenym terénem
. minimalni % ozelenéni: 20
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* Skladovani a logistika - VS

A. Hlavni vyuziti
skladové a logistické aredly s negativnimi vlivy na své okoli

B. Pfipustné vyuziti

1. zafizeni slouzici pro skladovani, tfidéni, baleni a distribuci zbozi

. zafizeni zpracovatelského prdmyslu s negativnimi vlivy na své okoli
. védecka a vyzkumna zafizeni

. spravni budovy, zafizeni celni spravy

. zafizeni stravovani a obchodnich sluzeb

. Eerpaci stanice pohonnych hmot

. arealy FVE

0 N O o~ WODN

. parkovisté a manipulaéni plochy

9. vodni plochy a toky

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
11. pozemky souvisejici technické infrastruktury
12. vefejna prostranstvi, zelen
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C. Nepfripustné vyuziti

1. rodinné domy

2. bytové domy

3. stavby pro rodinnou rekreaci
4. ubytovaci zafizeni

D. Podminky prostorového uspoiradani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70

2. maximalni podlaznost: 3 NP, maximalni vySka atiky halové stavby 15 m nad upravenym terénem
3. minimalni % ozelenéni: 20

* Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

A. Hlavni vyuziti
zarizeni zemédeélské a lesnické prvovyroby, pfevazné téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych
uzemich

B. Pripustné vyuziti

1. sklady rostlinné vyroby, stavby pro chov hospodafskych zvifat

2. skleniky

3. provozni zazemi zemédélskych a lesnickych areall — dilny, mechanizaéni arealy, socialni a spravni
zazemi, silazni zZlaby, seniky, sklady, odpadl a hnojiv

4. zahradnictvi

5. zafizeni lesnické vyroby, manipulacni plochy, rampy

6. stavby pro zpracovani, skladovani a distribuci produktli zemédélské vyroby
7. arealy FVE

8. sadky, arealy rybarstvi

9. kliny, garaze

10. pozemky dopravni infrastruktury

11. pozemky technické infrastruktury

12. vefejna prostranstvi, zelen

C. Podmineéné pripustné vyuziti
1. zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné domy

. bytové domy

. stavby pro rodinnou rekreaci
. ubytovaci zafizeni

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 65

. maximalni podlaznost: 1 NP, maximalni vySka atiky halové stavby 6 m nad upravenym terénem
. minimalni % ozelenéni: 30

W N =2 m MwN
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1.f)9 VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

* Vodni a vodohospodaiské vSeobecné - WU
A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodaieni s vodou.

B. Pripustné vyuziti
1. obecné uzivani vodnich utvard k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona uréeny
. vystavba vodnich dél
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismu
. umistovat hydrogeologické vrty
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd v tuzemi
. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:
a) feky a potoky
b) mokfady a mokfiny
c) do¢asné vodni plochy
d) stoky
e) rybniky
f) jiné prohlubeniny napIinéné vodou
g) oteviené meliorac¢ni kanaly
8. jiné pozemky urené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

N O Ok WD

C. Nepripustné vyuziti

1. umistovani dalkovych produktovodu

2. vytvareni bariér

. zakladani skladek

. snizovani kvality a kvantity vod

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu I. stupné
. umistovani staveb, kromé vodnich dél

[20N¢) B~ OV]

1.f)10 ZEMEDELSKE (A)

* Zemédélské vSeobecné - AU
A. Hlavni vyuziti

nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u¢elem zemédélské produkce

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plida docasné zemédélsky neobdélavana

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajiStovani zemédeélské produkce

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédélskych pozemkl dle stanoveného
druhu pozemku a zpusobu vyuziti pozemku

4. plochy zemédélské ucelové vystavby (arealy Zivo&isné a rostlinné vyroby), pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace, pfistfeSky pro
dobytek, silazni Zlaby atd.)

5. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuziti

6. jednoduché stavby potiebné k vykonavani prava myslivosti
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7. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras a hippostezek véetné informacnich tabuli a
rozcestnikd po stavajicich komunikaci

8. zakladani technickych a pfirodnich prvkl ke snizovani ohroZenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny

9. zemédélska puda obhospodarovana

10. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni driibeze

11. pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak, aby umozfiovaly racionalni zemédeélské
obhospodarovani uzemi

2. nova vystavba pouze a vyhradné objekit zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemédélskych pozemkd jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem

3. zména kultury zemédélské pldy z dlivodu ochrany Zivotniho prostfedi, zemédélského pudniho fondu
¢i vefejnych zajm

D. Nepfripustné vyuziti

1. trvala zména trvalych travnich porost( na ornou pudu

2. scelovani ploch orné pudy

3. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvka v dzemi

1.f)11 LESNI (L)

* Lesni vSeobecné - LU
A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce

B. Pfipustné vyuziti

1. hospodafeni dle oblastnich plani rozvoje lesl, lesnich hospodaiskych planu, nebo lesnich
hospodafskych osnov

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité

3. pudoochrana a vodohospodaiska biologicka ¢i technicka opatfeni

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkarskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich cestach
a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti

6. ekostabilizaCni opatfeni

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostl (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné vodni
toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodarstvi

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky ...) a to pouze na plochach, které jsou

pfirozené bez dfevinné vegetace
2. umistovani staveb nebo rozsifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,
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3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedo$lo k nelogickému
déleni lesnich pozemkd

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje jiné
feSeni staveb tak, aby doslo k co nejmensimu trvalému i do€asnému zaboru lesnich pozemki

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuZivani Uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb, pokud to neni navrzeno timto uzemnim planem

2. odnéti pozemku k pInéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
uzemnim planem a jsou kompenzovany navrzenym zalesnénim

1.f)12 PRIRODNI (N)

* Pfirodni vSeobecné - NU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zejména plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce
je potlacena, zvlasté chranéna maloploSna uzemi, zvlasté chranéna Guzemi velkoplosna — pouze I. a ll.
zona, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochach, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zeleri s rozlohou vétsi jak 100 m2
na ostatnich plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit

2. vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras a nau€nych stezek po stavajicich komunikacich,
3. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

4. vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

5. vystavba doplfikovych vybaveni

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody

D. Nepripustné vyuziti

1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho Ufadu, odvodniovani pozemku

2. t8zba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku

1.f)13 SMISENE KRAJINNE (M)

* Smisené krajinné v§eobecné — MU

A. Hlavni vyuziti

-plochy smi$ené jsou nezastavéna uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem polyfunkéniho vyuzivani
krajiny

Plochy smiSené krajinné vSeobecné se rozlisuji na:

a) smiSené krajinné - lesnictvi extenzivni — MU.I

b) smiSené krajinné - ochrana proti ohrozeni uzemi — MU.o

c) smiSené krajinné - pfirodni priority — MU.p
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d) smiSené krajinné - sportovni vyuziti — MU.s
e) smiSené krajinné — vodohospodarské zajmy — MU.w
f) smiSené krajinné - zemédélstvi extenzivni — MU.z

B. Pripustné vyuziti

1. lesni pudni fond, zemédélsky padni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokd bez rozliSeni
prevazujiciho zpusobu vyuziti,

2. extenzivni zplsoby zemédélského a lesniho hospodareni dle plant péce o zvlasté chranéna tuzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek piedb&zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich ufadu, akénich programui a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a C&innosti zastoupené ve smiSené zo6né jsou ve vzajemné& rovhocenném,
kompromisnim postaveni,

4. pfirodni ekosystémy, které se v uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepripustné vyuziti
1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované mimo hranice vymezeného ZU,
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozsifovat rozsah meliora¢nich praci.

* Smisené krajinné - lesnictvi extenzivni — MU.I

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny

B. Pripustné vyuziti

1. zejména lesni plida a pozemky k pInéni funkci lesa s upfednostnénim mimoprodukénich funkci
(pldoochranné, vodoochranné, ekologicke, rekreacni aj.)

2. jedna se o lesni ptdu v: v prvcich biokoridord, v pfirodnich parcich, v zaplavovych Gzemich nebo
aktivnich zénach fek a potoki, v nivach vodnich tok(, v evropsky chranénych ptacich oblastech

v ochrannych pasmech zvlasté chranénych azemi, v Il. a IV.zénach velkoplosné chranénych tzemi
3. ostatni pozemky u kterych neni z jinych diivodd vhodné pouzivat intenzivni technologie.

4. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

5. vystavba doplrikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZiti.

* Smisené krajinné - ochrana proti ohrozeni uzemi — MU.o

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pfipustné vyuziti

1. vypliiuje prostor mezi plochami rozdilného funk&niho vyuziti tzemi

2. doplnéni této zény prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemkt (napf. zalesnéni), zejména interakni prvky

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
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4. vystavba doplfikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Smisené krajinné - prirodni priority — MU.p

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zejména ptaci oblasti, velkoplosna zvlasté chranéna uzemi — pouze lll. a IV.zéna, plochy
biokoridori na zemédélské nebo lesni padé, nivy vodnich tokd na ostatni pidé,

2. opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohrozenost uzemi,
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplfikovych vybaveni

C. Nepripustné vyuziti
1. velkoplo$né odvodfiovani pozemki
2. ostatni ucely vyuziti

* Smisené krajinné - sportovni vyuziti — MU.s

A. Hlavni vyuziti:
plochy a arealy v kulturni krajiné vyuzivané k nepobytové rekreaci a sportovnimu vyziti bez trvalych
staveb

B. Pripustné vyuziti

1. altédny a odpodinkové pfistfeSky pouze difevéné jako dotasné stavby
2. arealy zdravi, piknikové a relaxa&ni nepobytové louky

3. turistické a cyklistické trasy, naucné stezky

C. Nepfipustné vyuziti
1. terénni upravy
2. trvalé stavby

* Smisené krajinné — vodohospodarské zajmy — MU.w

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny, u kterych je jejich vyuZiti ovlivnéno ochranou povrchovych
nebo podzemnich vod,

B. Pfipustné vyuziti

1. zejména v ochranném pasmu Il. stupné povrchovych a podzemnich zdroji vod, v zaplavovych
Uzemich a aktivnich zénach fek a potokl, v nivach vodnich tokd, v tzemich uréenych k rozlivim
povodni, v ostatnich uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

2. vystavba doplrikovych vybaveni,

3. vystavba staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu.
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C. Nepripustné vyuziti

1. umistovat zafizeni pro téZbu nerosti a zemin.

2. umistovani staveb vcetné staveb docasnych a oploceni, (kromé vodniho dila) v zaplavovém uzemi,
v aktivni zéné potoku a Fek,

3. rozS8ifovani melioraci.

* Smisené krajinné - zemédélstvi extenzivni — MU.z

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zejména zemédélska puda obhospodafovand, do¢asné neobhospodafovana a nezemédeélska
plda, ktera je nezbytna k provadéni zemédélské Cinnosti, u nichz neni vhodné pouzivat intenzivni
technologie hospodareni,

2. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridoru, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
Uzemich nebo aktivnich zénach fek a potok, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV. zénach velkoplosné
chranénych Gzemi, jiné pozemky u kterych neni z jinych ddvodl vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplfikovych vybaveni,

5. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohrozeni Uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pficemz je nutné upfednostnit biologické formy

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti

1.9) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENiI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

UP vymezuje na Uzemi obce PfehySov vefejné prospé&sné stavby a koridory a vefejné prospé&sna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, v grafické ¢asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:10 000.

VPS dopravni infrastruktury

VD.1 - plocha silni¢ni dopravy pro roz8ifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PfehySovsky rybnik
—pl. 210

VD.2 — plocha silniéni dopravy pro rozSifeni silnice 11/203 od sjezdu z déalnice D5 v&etné okruzni
kfizovatky — pl. Z.11

VD.3 — plochy drazni dopravy pro zastavku na Zelezni¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — pl.
2.23

VD.4 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 — pl. Z.24

VD.5 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obci — pl. T.2
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VPS technické infrastruktury
VT.1 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — pl. Z.22

VPS verejného prostranstvi
VP.1 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — pl.Z.9

VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi

VN.1 - plocha smiSena krajinna pro retencni trvale zatravnénou plochu na Vejprnického potoce véetné
ucelové komunikace s cyklotrasou — pl. K.3

VN.2 — plocha smi$ena krajinna pro zatravnéni orné pudy v OP vodniho zdroje — pl. K.4

VN.3 — vodni plocha na Luénim potoce zapadné od obce — pl. K.5

VN.4 — vodni plocha na Luénim potoce vychodné od obce — pl. K.6

VN.5 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici Gzemi obce - pl. K.7

1.h) KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

UP nestanovuje z4dna kompenzaéni opatteni.

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU DALE OBSAHUJE:

2.a) STANOVENiI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

> UP vymezuje vybrané rozvojové plochy s prvky regulaéniho planu.
> Seznam ¢&asti UP s prvky regulaéniho planu:
U.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — pl. Z.1
U.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — pl. Z.2
U.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni &ast - pl. Z.3
U.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zapadni ¢ast - pl. Z.4
U.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni &ast - pl. Z.5
U.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce — pl. Z.6
U.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - pl. Z.7
U.8 — plocha bydleni na vychodé obce — pl. Z.8
U.9 — plocha bydleni na severnim okraji Bitova — pl. Z.14
U.10 — plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — pl. Z.15
U.11 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — pl. Z.16
U.12 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — pl. Z.17
U.13 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radéjovic — pl. Z.18
U.14 — plocha bydleni na jiznim okraji Radéjovic — pl. Z.19
U.15 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — pl. T.1
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» Pro tyto rozvojové plochy jsou stanoveny specifické regulaéni podminky vyuziti v podrobnosti
regulacniho planu:

1. sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby
2. plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb
3. nadezdivka podkrovi max. 1,20 m
4. oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici ¢ast
oploceni pruhledné, vyska oploceni v rozmezi 1,2 — 1,8 m z dfevénych lati, z kovovych prvkd,
z tahokovu
5. prostor pfed garazi nebo pristreSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez vjezdové
brany

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Prehy$ov je vypracovana v rozsahu 39 stran textu véetné titulni strany a
obsahu i v€etné vlozenych tabulek

Il. Graficka éast Uzemniho planu Piehy$ov

v.C.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:10 000
v.€.2. Hlavni vykres M 1:10 000
v.C.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:10 000
v.€.4. Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:10 000
v.€.5. Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:10 000
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a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Doplini pofizovatel.

b) VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY

TOHOTO ZAKONA

> UP v souladu s ukoly a cili izemniho planovani stanovenymi v § 38 a § 39 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,

v platném znéni, navrhuje:

pro celé Uzemi obce jsou vymezeny plochy RZV véetné ploSnych a prostorovych regulativ(, pro
veskeré zastavitelné plochy BV-navrh a pro transformaéni plochu T.1 jsou stanoveny podrobné
regulaéni podminky v podrobnosti regulaéniho planu pro ochranu krajinného razu a hodnot
vystavéného prostiredi

je feSen vyvazeny rozvoj Uzemi vychazejici z UP zr. 2008 a jeho dvou zmén (dale UPD) pfi
zohlednéni vysledktd obecniho referenda ze dne 6.12.2024 tim je zachovana kontinuita rozvoje
uzemi

jsou ochranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi vymezené v dopliujicich prizkumech
a rozborech z r. 2024

jsou zapracovany vyuzité rozvojové plochy, nové zastavitelné plochy nad ramec UPD jsou
kompenzovany zrusenim &asti dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch z UPD

dosud nezastavéna krajina je tak chranéna zejména pro intenzivni zemédélskou vyrobu (AU)
doplnénou vyrobou lesnickou (LU)

jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydleni a vefejnou infrastrukturu ve vefejném zajmu

charakter venkovského zemédélsky vyuzivaného uzemi jizné od silnice 11/203 je zachovan a to
zejména podrobnymi regulaénimi podminkami v rezimu regula¢niho planu pro vSechny zastavitelné
plochy BV a pro transformacni plochu T.1 (BV), které pfedstavuji naprostou vétSinu rozvojovych
ploch

rozvoj Uzemi je feSen dle pozadavkl obce a majitell pozemku v FeSeném Uzemi pfi zohlednéni
obecného referenda o dalSim rozvoji LC PfehySov

nezastavéna krajina je feSena dle KoPU pfi doplnéni chybéjicich prvki USES, zejména s vazbou na
sousedni Uzemi obci, jsou navrZzeny plochy zmén v krajiné zejména pro zachyceni vody v Uzemi
jsou vymezeny VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni

jsou navrzeny transformacni plochy pro intenzivni vyuziti zastavéného uzemi

je provéfena a doplnéna v UPD navrzena koncepce rozvoje vefejné infrastruktury s diirazem na
dopravni infrastrukturu

Tento UP je v souladu s § 59 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni, vyhotoven v jednotném
standardu v podrobnosti dle vyhl. &. 157/2024 Sb., v platném znéni a to v€etné grafického vyjadfeni
standardizovanych &asti (vyhl. €. 157/2024 Sb., ve znéni do 31.12.2025).

c) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY

DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Doplni pofizovatel.
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d) VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACiI DOKUMENTACI

> Politika_Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
Cervence 2009 €.929, ve znéni Aktualizace €.1 schvalené usnesenim viady ze dne 15.4.2015
€.276, ve znéni Aktualizace €.2 schvalené usnesenim vlady ze dne 2.9.2019 €.629, ve znéni
Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim viady ze dne 2.9.2019 €.630, ve znéni Aktualizace €.5
schvalené usnesenim vlady ze dne 17.8.2020 ¢.833, ve znéni_ Aktualizace ¢.4 schvalené
usnesenim viady ze dne 12.6.2021 €.618, ve znéni Aktualizace €. 6 schvalené usnesenim vlady
ze dne 19.7.2023 ¢.542, ve znéni Aktualizace €.7 schvalené usnesenim vlady ze dne 7.2.2024
€.89, ve znéni Zmény €. 9 schvalené usnesenim vlady ze dne 29.1.2025 €.64, a ve znéni Zmény
&. 8 schvalené usnesenim vlady ze dne 27.8.2025 &. 633 (dale jen PUR CR)

* PUR CR vymezuje na Gzemi obce: rozvojovou osu OS1 Praha — Plzef — hranice CR/N&mecko (-
Nurnberg) s vyraznou vazbou na dalnici D5 — bez stanovenych ukoll

+ PUR CR vymezuje na Gizemi obce: specifickou oblasti SOB9 ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem s ukoly zejména vytvaret v uzemi podminky pro zvySovani retenénich a
akumulaénich schopnosti krajiny, vytvaret podminky pro odolnost pudy vuci vétrné a vodni erozi,
fe8it dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch po zadrZovani a zasakovani vody.

= UP se vyznamné soustfeduje i na nezastavénou kulturni krajinu a navrhuje plochy zmén v krajiné
pro nové vodni plochy, pro zatravnénou retencni plochu, pro zalesnéni, pro vysadbu mimolesni
zelené vCetné stromoradi podél ucelovych komunikaci. To v3e Ucinné pfispéje k zadrzeni vody
v krajiné a k jejimu ochlazovani.

* Na uzemi obce je vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

= UP doporuguje umistovat fotovoltaické panely na stfechy, zejména na stfechy vyrobni a skladovaci
zastavby. Arealy FVE je mozno umistovat do zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch vyroby a

skladovani.

* Na uzemi obce je vymezena specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

= UP nenavrhuje na uzemi obce Z&dnou rozvojovou plochu pro zafizeni vyroby energie z vétrné
energie.

> UP je v souladu s PUR CR ve znéni aktualizace é. 1 -7 azmény &. 9, 8.

> Uzemni rozvojovy plan vydala vliada CR usn. &. 581 ze dne 28.8.2024 s Géinnosti ode dne
29.10.2024 (dale jen SRP).

> Zastupitelstvo Plzeniského kraje vydalo 2.9.2008 usnesenim €. 834/08 Zasady uzemniho
rozvoje Plzeniského kraje s U€innosti 17.10.2008.
Zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo dne 10. 3. 2014 na svém 8. jednani usnesenim €.
437/14 Aktualizaci €.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje s ucinnosti 1.4.2014.
Zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo dne 10. 9. 2018 usnesenim ¢. 815/18 Aktualizaci €. 2
Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje s uc¢innosti dne 29.9.2018
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Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo dne 4.9.2023 usnesenim €. 1315/23 Aktualizaci €.3
Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje s ucinnosti dne 28.09.2023

Zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo dne 17. 12. 2018 usnesenim €. 920/18 Aktualizaci €. 4
Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje s tiéinnosti dne 24.1.2019 (dale jen ,,ZUR PK*).
ZUR PK zptesnily na tizemi obce rozvojovou osu OS1 vymezenou v PUR CR:

UP v souladu s podminkami pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi neroz$ifuje nad ramec UPD LC
PrehySov v kontaktu s dalnici D5 a dale rozviji Uzemi zejména pro bydleni a vefejnou infrastrukturu
pfi zachovani venkovského charakteru Uzemi a ochrany krajinného razu.

Dle ZUR PK nepfedstavuje obec PrehySov ani lokalni centrum osidleni, na Gzemi obce neni
povéfeny obecni ufad.

ZUR PK zpfesiiuji na Gzemi obce specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozZeni Uzemi suchem:

UP ve vazbé na Ukoly stanovené pro tuto specifickou oblast navrhuje nové vodni plochy véetné
zatravnéné retencni plochy na Vejprnickém potoce, plochy pro zalesnéni, doplfiuje vybrané
zemeédélské ucelové komunikace o stromoradi, v krajiné doplfiuje bfehovou zelefi kolem vodnich
ploch a zapracovava Plan spoleénych zafizeni dle KoPU. Je stanovena koncepce likvidace
deStovych vod pfednostné vsakovanim. Rovnéz je zapracovana vysledna varianta koncepce
likvidace splaskovych vod dle zpracované studie, ktera byla vybrana a schvalena ZO dne 15.12.2025
usn. €. 17/229.

Na uzemi obce neni v ZUR PK vymezen z&dny koridor dopravni infrastruktury, Zadna VPS pro
dopravni infrastrukturu, Zadna lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod.

ZUR PK na uzemi obce nevymezily zadny prvek nadregionalniho ani regionalniho USES.

Na tzemi obce ZUR PK vymezuiji koridor technické infrastruktury E08 dvoijité vedeni ZVN 400kV
(Vitkov) — hranice kraje — PFestice v koridoru stavajiciho vedeni 220 kV vetné VPS E08:

Na tizemi obce je toto vedeni jiZ natazeno, proto koridor EO8 neni v UP sledovan, trasa vedeni 400kV
je stabilizovana dle UAP ORP Nyfany véetné jejiho OP. Ze stejného divodu neni sledovana ani VPS
EOS.

ZUR PK na tzemi obce vymezily pouze vlastni krajinu: vlastni krajinu 12 — Plzefiska kotlina:

UP v souladu se stanovenou cilovou kvalitou pro krajinu 12 stabilizuje pfiméstskou zemédélskou
krajinu, zachovava a dopliiuje pfirodni prvky uprostfed intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny a
stanovuje regulacni podminky v podrobnosti regulaéniho planu pro veskeré zastavitelné plochy BV-
navrh s cilem minimalizovat negativni dopad nové zastavby na krajinny raz.

ZUR PK stanovuiji priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,

z nichz UP podporuje tyto:

- je posilena stabilita osidleni Uzemi pfi respektovani sidleni struktury bez vzniku satelitnich
obytnych lokalit. Rozvoj je soustfedén do obce, sidla Bitov a Radéjovice jsou rovnéz doplnéna
zastavitelnymi plochami.

- rozvoj obce navazuje na UP PFehySov z r. 2008 a jeho 2 zmény z r. 2013 a 2017 koncepce je
feSena diferencované ve vazbé& na polohu uUzemi: podél dalnice D5 je pfiméfené doplnéna
logisticka vystavba LC PfehySov v rozsahu dle obecniho referenda tzn. pouze zastavitelné plochy
Z12 (VS), Z.13 (VS) s vydanym uzemnim rozhodnutim, jizné od silnice 11/203 je zachovan
zemédelsky charakter krajiny s harmonickou klidovou venkovskou zastavbou.

- jsou Feseny transformaéni plochy v ZU.

- nejsou navrzeny nové plochy s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi kromé ploch Z.12 (VS) a
Z.13 (VS) pro dostavbu LC Piehy$ov. Obé tyto plochy jsou prevzaty z UPD pfi upfesnéni funkce
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z VL na VS - logistika a sklady. Pro novy UP nebylo stanoveno zpracovat vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi ani na plochy EVL nebo ptaci oblasti.

- nejsou vytvofeny podminky pro vznik pasové zastavby.

- jsou doplnény cyklostezky a cyklotrasy dle pozadavku obce.

- je stanovena koncepce likvidace srazkovych vod, jsou zapracovana opatfeni pro zadrzeni vody
v krajiné dle KoPU vé&etné zatravnéné suché retenéni plochy.

> UP je fesen pIné v souladu se ZUR PK.

e) VYHODNOCENI SOULADU SE ZPRAVOU O UPLATNOVANI

> Novy UP je zpracovan dle kap. f) Vyhodnoceni podnétd na zménu UP a navrh zadani nového UP
Zpravy o uplatiiovani UP Prehysov, ktera byla upravena a schvélena ZO dne 15.12.2025 usn. &.
17/228.

> Dle navrhu zadani nového UP je feseno:
a) Zakladni koncepce:

je zachovano pfiznivé funkéni ¢lenéni: sever a vychod Uzemi primyslové a logistické arealy
pfi zohlednéni obecniho referenda ze dne 6.12.2024
jsou zapracovany UAP ORP Nyrany

b) Urbanisticka kompozice:

pro rozvoj jsou opét vyuZity dosud nezastavéné rozvojové plochy stavajici UPD

je zachovana vefejna zelen

je stanovena koncepce likvidace srazkovych vod

jsou navrzena opatfeni pro ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi

neni navrzen rozvoj v zaplavovém uzemi

v souladu s intenzivné zemédé&lsky vyuZivanou krajinou a venkovskou zastavbou jizné od
silnice 11/203 je pro rozvoj rekreace posilen mistni systém cyklostezek a cyklotras

jsou navrzeny nové vodni plochy véetné suché zatravnéné retenéni plochy dle KoPU
fotovoltaické panely mohou byt v Uzemi umistovany zejména na stfechy prumyslové a
logistické zastavby

UP na uzemi obce nevymezuje Zadnou lokalni akceleraéni oblast, nebot’ nebyl Zadny takovy
pozadavek, ZPF na Gzemi obce je intenzivné zemédélsky vyuzivan, KoPU byly dokongeny a
zohlednény, ZPF je v kontaktu s dalnici D5 velmi kvalitni a zejména se jedna o ornou pldu
jsou oSetfeny urbanistické zavady dle kap. b) zpravy o uplatiiovani

jsou zruseny etapy rozvoje dle UPD, nyni je rozvoj izemi feen pouze v 1 navrhové etapé
podél vychodniho okraje BV3 (nyni Z.6) je feSena nova mistni komunikace

jako odstranéni zavady ¢. 126 je feSena transformalni plocha pro bydleni na ¢&asti
zemeédélského arealu

je zohlednén zakaz vystavby ubytoven do regulaénich podminek ploch RZV BH, OU, OS, VL,
VD, VZ, VS

je navrzena cyklotrasa PfehySov — Dolni Sekyfany

je zcela zru$ena dosud nevyuzita plocha BV5 a to jako nahrada za rozsifeni v UP dosud
nevyuzité plochy BV1 nyni Z.1 o p.p.¢. 4408, k.u. PfehySov
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byla provéfena moznost umisténi ovocného sadu na p.p.¢. 4464 k.u. PfehySov: tento pozemek
ZPF — zahrada, je dlouhodobé sougasti zastavitelné plochy BV4 — |. etapa v UPD, nyni plochy
Z.7 (BV). Pozemek je malé rozlohy vyrazné podlouhlého tvaru malé §Sitky. Da se tedy
predpokladat, ze zamér ,ovocny sad“ bude realizovan vysadbou 2 — max 3 fad ovocnych
strom0, nebot je tfeba sledovat vzdalenost vysazeného stromu od hranice pozemku dle
obCanského zakoniku. Dle regulaénich podminek plochy RZV BV — bydleni venkovské
odstavec B. Pripustné vyuziti, bod 7:“samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady
v zastavbé” Ize pozemek uzivat jako nezastavénou produkéni zahradu — tedy i jako oploceny
maly ovocny sad. Z toho divodu byl p.p.¢. 4464 k.u. PfehySov ponechan i nadale jako soucast
zastavitelné plochy Z.7 (BV).
byla provéfena moznost zapracovat v Radéjovicich nékolik novych zastavitelnych ploch nad
ramec UPD:
- provéreni vyuziti stavajicich ploch:
o pouze plocha BV11 vyuzita v ZU
o nové pozadavky v k.u. Radéjovice u PfehySova:
p.p.C: 411/10, 501/2 nova zastavitelna plocha by vyrazné zasahovala do organizace
ZPF, bez moznosti pfistupu — nezapracovano
p.p.&. 110/2 nova zastavitelna plocha bez vazby na ZU jak solitér — rozpor se ZUR PK
— nezapracovano
p.p.&. 707/79, 707/53, 707/28 novéa zastavitelna plocha bez vazby na ZU jak solitér —
rozpor se ZUR PK, bez moZnosti pfistupu — nezapracovano
Tyto tfi pozadavky na nové zastavitelné plochy v Radé&jovicich nebyla do UP
zapracovany rovnéz z dlivodu malého vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch bydleni
z UPD. Dle konzultace s pov&fenym zastupitelem byla jednoznaéné dana prednost
stale sledovat a do tohoto nového UP zapracovat plochy bydleni z UPD. Pro navrh
dalSich zastavitelnych ploch bydleni na uzemi obce neni v sou¢asné dobé duvod,
z UPD je prevzato celkem 33,25 ha zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch bydleni.
Nicméné se da oCekavat, Ze i tyto rozvojové plochy bydleni budou postupné zastaveny.
V sougasné dobé je nové rozparcelovana plocha Z.6 (BV). Vy8e poZadované nové
zastavitelné plochy v Radgjovicich nebyly do UP zapracovany rovnéz z divodu, Ze
stavajici zastavitelné plochy nebyly vyuzity ani z 80 %.
pro areal Dioss jsou navrzeny 2 nové zastavitelné plochy VL, zabor lesa je kompenzovan
plochami k zalesnéni
pro fesené rozvojové plochy BV-navrh (vSechny zastavitelné a transformacéni T.1) jsou
stanoveny podrobné regulaéni podminky v podrobnosti regulaéniho planu:
- sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby
- plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb
- nadezdivka podkrovi max. 1,20 m
- oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem,
zbyvaijici ¢ast oploceni priihledné, vyska oploceni v rozmezi 1,2 — 1,8 m z dfevénych lati,
z kovovych prvku, z tahokovu
- prostor pred garazi nebo pristfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez
vjezdové brany

c) Verejna infrastruktura

Gzemni rezerva pro VRT je zru$ena dle ZUR PK
Uzemni rezerva pro smérovou Upravu traté &. 181 neni sledovana dle ZUR PK
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- vlokalité LC PrehySov je navrzena zZelezni¢ni zastavka véetné pfistupné komunikace dle
podkladd SUDOP, a.s.
- je navrzeno rozsSifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 k prasecné kfizovatce, ktera je
navrzena na okruzni
- komunikace pfes PfehySovsky rybnik do obce je rozSifena
- je navrzeno parkovisté v arealu fotbalového hfisté
- je navrzena cyklostezka PfehySov — Dolni Sekyfany
- je navrzeno prodlouZeni cyklotrasy k cyklotrase €. 2166
- koncepce likvidace odpadnich vod je feSena dle vysledné varianty zpracované studie — ZO
schvalilo dne 15.12.2025 usn. &. 17/229 zachovani stavajiciho individualniho sytému likvidace
splaskovych vod
- vedeni ZVN 400kV je stabilizovano véetné OP
- plochy obCanského vybaveni nejsou rozSifovany
- pozadavek rekonstrukce komunikace podél fotbalového hfisté je feSen pouze v textové Casti
UP, nebot poZadovany zamér neméni funkéni plodné ani prostorové vyuziti izemi — PU-stav
- mezi ZU a okrajem plochy BV3 nyni Z.6 je navrzena nova komunikace na vefejném
prostranstvi
- na severnim bifehu PfehySovského rybnika je navrzena plocha zmén v krajiné K.1 pro ZK
d) Krajina
- jsou respektovany KoPU, které jsou jiz zapracovany do katastralni mapy
- jsou navrzeny nové vodni plochy, sucha zatravnéna retencni plocha, stromoradi podél
vybranych ucelovych cest a toku
- koncepce USES je doplnéna s vazbou na UPD okolnich obci
- neni zabiran kvalitni ZPF I. tfidy ochrany, novy zébor ZPF je kompenzovan zru$enim dosud
nevyuzité rozvojové plochy (nové rozsifeni BV1 — nyni Z.1, zruSeni BV5)
- novy zabor PUPFL je kompenzovan plochami k zalesnéni (nové Z.20, Z.21 a K.9)
- zastavitelnd plocha sportu SA1 u PfehySovského rybnika je zcela zruSena a &astecné
nahrazena plochou zmén v krajiné K.2 pro nepobytovou rekreaci MU.s bez trvalych staveb
- pro plochy RZV jsou navrZeny regulaéni podminky, které neumoznuji realizaci zaméru jizné
od silnice 11/203 s hmotovou ani vySkovou dominantou — krajinny raz bude zachovan
e) Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni
- jsou navrzeny VPS pro vefejnou infrastruktur na cizich pozemcich s moznosti vyvlastnéni
- jsou navrzena VPO pro sniZzeni nebezpeCi v Uzemi na cizich pozemcich s moZnosti
vyvlastnéni
f) Podminka regulaéniho planu, tzemni studie, soutéze
- rozvojové plochy bydleni (veSkeré Z, T.1) jsou dle pozadavku obce feSeny s regulaénimi
podminkami v podrobnosti regulaéniho planu
- ve vyroku je i nadale sledovana moznost povazovat plochu za vyuzitou pfi prokazané
zastavénosti (stavby zapsany v katastru nemovitosti) pozemkl o rozloze 80 % rozlohy
rozvojoveé plochy
g) Uzemni rezervy
- neni navrzena zadna Uzemni rezerva
h) Varianty
- neni zapracovano vice variant — nebyl pozadavek, koncepce likvidace odpadnich vod je
feSena dle vybrané vysledné varianty zpracované studie - usneseni ZO
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i) UP s prvky regulaéniho planu
- dle pozadavki obce a navrhu zadani UP kab. b) jsou vybrané rozvojové plochy BV Feseny
s prvky regulaéniho planu
j) Vyhodnoceni URU
- nebylo pozadovano — neni zpracovano
k) Obsah UP
- UP je zpracovan v jednotném standardu UPD v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni, pfi sledovani grafického vyjadfeni standardizovanych jevi dle vyhl. &.
157/2024 Sb., ve znéni do 31.12.2025
- v kazdé etapé rozpracovaného UP bude vyhotoveno pouze 1 paré pro potfeby obce

> Navrh UP je zpracovan v souladu s navrhem zadani UP.

f) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UzZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDiIi A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI

> Na zakladé stanoviska KU PK, OZP nebylo poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii navrhu UP na
udrzitelny rozvoj uzemi.

g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Doplini pofizovatel.

h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Doplni pofizovatel.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENi VYBRANE VARIANTY
A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

> UP je zpracovan v souladu s navrhem zadani obsaZeném ve Zpravé o uplatfiovani UP Piehy$ov
schvalené ZO dne 15.12.2025 usn. €. 17/228.

> UP je zpracovan nad novou katastralni mapou. Nedilnou sougasti UP jsou doplfujici prizkumy a
rozbory (VI1./2024).

> Tento novy UP jednoznaéné vychazi z UP Piehy$ov z roku 2008 a jeho zmén &.1,2 z let 2013 a 2017.
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» UP je zpracovan v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., v platném znéni, a vyhlasky &. 157/2024
Sb., v platném znéni. Jednotny standard UP PrehySov sleduije i grafické vyjadreni standardizovanych
jevu dle vyhl. ¢ 157/2024 Sb., ve znéni k 31.12.2025.

i) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

» UP aktualizuje (rozsituje) hranici ZU k novému datu 10.2.2025 pfi zohlednéni vyuZitych pozemkd
zastavitelnych ploch. Jedna se zejména o plochu BV1 na vychodé obce, BV4 na jihu obce a BV2 na
severu obce. V ramci arealu Dioss byla naopak vymezena hranice ZU v DPR z r. 2024 zru$ena na
dnes nevyuzitych pozemcich (ostatni plochy, zbofenisté...) a to v souladu s § 116 zakona &.
283/2021 Sb., v platném znéni. V UPD nebyla lokalita arealu Dioss, a.s. v&etn& okoli sou&asti
spravniho Gzemi obce PFehySov. Toto izemi bylo FeSeno v UPD Nyfany.

» UP zapracovava vyuzité rozvojové plochy jako stabilizované zastavéné Gzemi:
plocha BC1 — BH-stav
plocha BC2 — BH-stav
¢asti plochy BV1 — BV-stav
Casti plochy BV2 — BV-stav
Casti plochy BV3 — BV-stav
plocha BV11 — BV-stav
¢ast plochy BV12 — BV-stav

> UP rusi celou plochu BV5 (BV) na severozapadnim okraji Bitova a Gzemi navraci zpét do ZPF. Déle
je zruSena zastavitelna plocha sportu SA1 a ¢astecné nahrazena pouze plochou zmén v krajiné K.2
pro nepobytové sportovné rekreaéni aktivity. Cast BV3 je navrzena pro mistni komunikaci.

> UP v maximalni mife zapracovava rozvojové dosud nevyuzité plochy UPD do tohoto nového UP —
viz. pfiloZzena prehledna tabulka:
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UP zr. 2008 + zmény &.1, 2 Novy UP
Pavodni
Rozvojova | Funkce (plocha Pobis bloch rozloha Plocha. funkce Rozloha Poznamka
plocha RZV) PIS PIOChY | 2 sboru ’ (ha)
ZPF (ha)*
Zastavitelné plochy
Plochy bydleni
) PrehysSov — ) . . " s Ny
BV — bydleni i .. Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraiji pfidan p.p.€. 4408, 0,78 ha
BV1 i vychodni &ast 4,84 1,80 | . ..
venkovského typu obce — BV Cast vyuzita — BV-stav
obce — etapa 1
Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji 5.95
obce — stfed — BV '
oL Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji
i PfehySov — , .. 1,72
BV — bydleni .. obce — vychodni ¢ast - BV . ..
BV2 i severni ¢ast 10,85 - - - ¢ast vyuzita — BV-stav
venkovského typu Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji
obce — etapa 2 i .. 0,75
obce — zapadni ¢ast - BV
Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji 180
obce — jihozapadni ¢ast - BV '
PrehySov —
i zapadni ¢ast Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji . i
BV — bydleni Cast nova plocha pro
BV3 ) obce — etapa 3 obce - BV 7,49 o
venkovskéhotypu | = | komunikaci Z.9 (PU)
(Cast prestavba
arealu ZV)
, PrehySov — jizni Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce
BV — bydleni L. . ..
BV4 i ¢ast obce — 7,11 | -BV 6,67 | €ast vyuZita — BV-stav
venkovského typu
etapa 1
i Bitov —
BV — bydleni , , . - .
BV5 ) severozapadni 0,78 | zruSeno upiné navraceno do ZPF 0,78 ha
venkovského typu | |
Céast obce
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(lokalita Za
Hajkem)

BV — bydleni i i i Z.15 — plocha bydleni na zapadnim okraji
i Bitov — zapadni i
BV6 venkovského typu | _ | 0,8 | Bitova — BV 0,49
Céast obce
BV — bydleni Bitov — severni . . .
i L. Z.14 — plocha bydleni na severnim okraji
venkovského typu | ¢ast obce i
BV7 , 2,15 | Bitova - BV 1,66
(lokalita U
Vodarny)
BV — bydleni ) e Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji
i Bitov — jizni Cast i
BV8 venkovského typu 2,05 | Bitova — BV 1,59
obce
BV — bydleni Radéjovice — Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji
BV9 venkovského typu | zapadni ¢ast 1,3 | Radéjovic — BV 1,22
obce
BV — bydleni Radéjovice — Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim
BV10 venkovského typu | jihozapadni ¢ast 2,65 | okraji Radéjovic — BV 2,77
obce
BV — bydleni Radéjovice —
BV11 venkovského typu | vychodni &ast 0,21 vyuzito v ZU BV-stav
obce
BV — bydleni Radéjovice — Z.19 — plocha bydleni na jiZnim okraji
BV12 venkovského typu | jihovychodni 0,2 | Radégjovic — BV 0,13 | 8ast vyuzito v ZU
Céast obce
Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce —
ZPF - stav 0,20

BV

Plochy sportu a rekreace
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SA1

SA — plochy
sportu a rekreace

Plocha v severni
Gasti katastru
(lokalita Kravin)

nahrazeno ¢astecné K.2
(MU.s)

Plochy vyroby a skladovani

Plocha v severni

Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro

L dostavbu LC PrehySov v lokalité U 26,59
LV — plochy lehké | ¢asti katastru u , )
. . o komina - zapad — VS
LV1 prumyslové dalnice D5 11,38 - —
) , Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro
vyroby (lokalita U N o
i dostavbu LC PrehySov v lokalité U 6,26
komina) , .
komina - vychod — VS
Z.20 — plocha vyroby a skladovani pro
Lesy e o . 4,75
rozSifeni arealu Diosu — jih — VL
Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro
Lesy |~ plocha vyroby a skladovani b 1,44
rozSifeni arealu Diosu — zapad — VL
Plochy ostatni krajinné zelené
Plocha v severni
. Casti katastru
Z1M1a Z — ostatni ,
o . (lokalita nahrazeno K.1 (ZK)
Z1/1b krajinna zelen L. .
PfehySovsky
rybnik)
Plochy technické infrastruktury
Tl - plochy Plocha ve L
L i L Z.22 — plocha technické infrastruktury pro
3 technického vychodni &asti 0,40 i . oL 0,40
i . vyhledové umisténi COV — TU
vybaveni obce PrehySov
Plochy verejnych prostranstvi
BV — bydleni Z.9 — plocha vefejného prostranstvi ..
BV3 ) o ) ) 0,25 | ¢astBV3
venkovské s komunikaci na zapadé obce — PU

Plochy dopravni infrastruktury
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Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro

1 DS rozsifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice 0,37
D5 v&etné okruzni kfizovatky — DS
Lo Z.10 — plocha silni¢ni dopravy pro . Y i
Zemédelsky o . . v UPD feSeno pouze v textové
sivana pida rozSifeni a rekonstrukci komunikace 1,18 casti
vyuziv u I
Y P z obce pFes PrehySovsky rybnik — DS
. Z.23 — plocha drazni dopravy pro
Zemédeélsky , . ey -
L zastavku na Zeleznicni trati €. 181 Nyfany 0,57 | podklad SUDOP a.s.
vyuzivana puda .
— Hefmanova Hut — DD
Zemédeélsky Z.24 — plocha silniéni dopravy pro 0.36 dle rozpracované
vyuzivana plda cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS ' dokumentace
Transformacni plochy
Plochy bydleni
Pfestavbova
plocha
BC1 BC — bydleni &isté | v zapadni &asti vyuzito — BH-stav
obce Prehysov
(byvala sypka)
Prestavbova
plocha
BC2 BC — bydleni gisté | v centralni &asti vyuzito — BH-stav
obce (byvaly
urad)
T.1 — plocha bydleni na okraji
VZ-stav zemeédélského arealu na vychodé obce — 0,12
BV
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim
Z\/-stav . 1,02
okraji obce — BV

Plochy dopravni infrastruktury
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OS-stav

T.2 — plocha silni¢ni dopravy pro
parkovisté v arealu fotbalového hfisté
v obce — DS

0,09

Poznamka:

* Pavodni rozloha zéboru ZPF. Tyto hodnoty jsou pfevzaty pouze informativné z textové ¢ésti UPD bez dal$iho zkouméni, éasto jsou velmi odli$né od skutecnych

rozloh identickych ploch pfevzatych do nového UP.
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Z uvedeného prehledu vyplyva, Ze zcela nové rozvojové plochy nad ramec stavajici UPD jsou

plochy:

- jizni cip Z.1 (BV) — p.p.C. 4408, 0,78 ha ZPF, kompenzovano upinym zruSenim plvodni plochy
BV5 (BV) v Bitové (0,78 ha ZPF)

- Z.8 (BV)-0,20 ha, dostavba zbytkového okraje obce mezi komunikaci a ZU

- Z.9 (PU)- 0,25 ha, ¢ast puavodni BV3, vefejna infrastruktura

- Z.10 (DS) — 1,18 ha, v pavodnim UP fe$eno pouze v textové &asti, vefejna infrastruktura

- Z2.20 (VL), Z.21 (VL) — celkem 6,19 ha, feSeno pro areal Dioss, kompenzace za zabor lesa K.9
(LE) 6,40 ha

- Z.23 (DD) - 0,57 ha, zZelezni¢ni zastavka, vefejna infrastruktura

- Z.24 (DS) - 0,36 ha, cyklostezka, vefejna infrastruktura

- T.1(BV)-0,12 ha, pfestavba ¢asti nevyuZitého zemédélského arealu

- T.2(DS)- 0,09 ha, doplnéni parkovisté v arealu fotbalového hfisté, vefejna infrastruktura

- T.3(BV)-1,02 ha, pfestavba zemédélského usedlosti

Navrzeny rozvoj Gzemi sleduje urbanistickou koncepci stanovenou v UPD a navazuje na ni. Zaroveri

dle obecniho referenda dne 6.12.2024 je rozsah rozvoje LC PfehySov fe$en pouze dle schvalenych

ploch LV1. Ostatni dal$i pozadované rozvojové plochy Logistického centra PiehySov, které dosud

nebyly schvaleny v UPD, byly v ramci referenda odmitnuty. Proto jsou v UP sledovany pouze plochy

Z.12 (VS) s probihajici vystavbou a Z.13 (VS) zatim bez vystavby, s vydanym tzemnim rozhodnutim.

UP chrani klidovy obytny venkovsky charakter Gizemi jizné od silnice 11/203, a proto dle poZadavku

obce jsou pro vybrané rozvojové plochy BV-navrh stanoveny regula¢ni podminky v podrobnosti

regulaéniho planu:

- sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby

- plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb

- nadezdivka podkrovi max. 1,20 m

- oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici ast
oploceni pruhledné, vyska oploceni v rozmezi 1,2 — 1,8 m z dfevénych lati, z kovovych prvkd,
z tahokovu

- prostor pred garazi nebo pristfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez vjezdové
brany

Timto bude na této Casti feSeného Uzemi zachovano hmotové feSeni staveb v€etné zastfeSeni.

Zaroven bude zachovana jednotna vySkova hladina zastavby, budou ochranény dalkové pohledy i

zachovana vySkova dominanta kaple Navstiveni Panny Marie. Limitovano je rovnéz oploceni

pozemkl sousedici s vefejnym prostranstvim a feSeni parkovacich stani u RD.

Na Uzemi obce jsou navrzeny tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV):

* Bydleni (B)

- bydleni venkovské — BV

- bydleni individualni — Bl

- bydleni hromadné — BH

* Rekreace (R)

- rekreace individualni — R

- rekreace v zahradkarskych osadach — RZ

* Obcéanské vybaveni (O)

- ob&anské vybaveni v&eobecné - OU

- obCanské vybaveni sport OS
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* Verejna prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi vSeobecna — PU
*Zelen (Z)

- zelefl vSeobecna — ZU

- zelen parkova a parkové upravena — ZP
- zeleR krajinna - ZK

* Dopravni infrastruktury (D)

- doprava silniéni — DS

- doprava drazni - DD

* Technicka infrastruktura (T)

- technicka infrastruktura véeobecna — TU
* Vyroba a skladovani (V)

- vyroba lehka — VL

- vyroba drobna a sluzby — VD

- skladovani a logistika - VS

- vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
*Vodni a vodohospodarské (W)

- vodni a vodohospodarské vseobecné — WU
* Zemédélské (A)

- zemédélské vSeobecné — AU

*Lesni (L)

- lesni vSeobecné — LU

* Prirodni (N)

- pfirodni vSeobecné — NU

* Smisené krajinné (M)

- smiSené krajinné vSeobecné - MU

Vyznam indext zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
| — lesnictvi extenzivni

0 — ochrana proti ohrozeni uzemi

p — pfirodni priority

s — sportovni vyuziti

w — vodohospodafské zajmy

z — zemédélstvi extenzivni

Na Uzemi obce neni navrzena zadna uzemni rezerva.

Na uzemi obce neni navrZzena Zadna rozvojova plocha podminéna zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo vydanim regulacniho planu ani podminéna soutézi — takové
pozadavky v navrhu zadani UP nebyly uplatnény.

Pro rozvojové plochy BV-navrh 2.1,2.2,72.3,2.4,2.5,2.6,2.7, 2.8, Z14,2.15 Z.16, Z17, Z.18, Z.19,
T.1, jsou v souladu s pozadavky navrhu zadani UP stanoveny prvky regulaéniho planu — viz. text
vyse.
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i)1.1 PLOCHY BYDLENI

>

Plochy bydleni jsou v UP sledovany jako plochy bydleni hromadné (BH), bydleni venkovské (BV) a
bydleni individualniho (BI). Plochy BH jsou pouze stabilizovany a to v obci a v lokalité Vétrna Jama,
plochy BV jsou stabilizovany i rozvijeny a to ve vazbé& na UPD. Plocha Bl je pouze stabilizovana bez
rozvoje. Plochy BV-navrh jsou navrzeny v obci i obou sidlech Bitov i Radé&jovice, obaluji stavajici
zastavéné Uzemi a navazuji na né. Transformacni plochy bydleni pfedstavuji ¢asti zemédélskych
areall. Na uzemi obce nejsou vymezeny plochy smisené obytné, a tak jsou regulaéni podminky pro
bydleni venkovské v &asti B. Pfipustné vyuZiti rozsahlejsi.

UP navrhuje rozvojové plochy:

Plochy bydleni zastavitelné dle UPD 33,25 ha
Plochy bydleni zastavitelné nad ramec UPD 0,98 ha
Plochy bydleni transformaéni nad ramec UPD 1,14 ha
Celkem rozvojové plochy pro bydleni 35,37 ha

Nové navrzené zastavitelné plochy BV nad ramec UPD jsou kompenzovany zruenim celé plochy
BV5 a &ast plochy BV3 dle UPD v celkovém rozsahu 1,03 ha.

Na navrzenych zastavitelnych plochéach bydleni dle UP v rozsahu 34,23 ha jsou vytvofeny podminky
pro bydleni 500 novych obyvatel.

i)1.2 PLOCHY REKREACE

>

>

Plochy rekreace jsou sledovany jako plochy rekreace individualni Rl a rekreace v zahradkarskych
osadach RZ. Oba druhy ploch RZV Rl i RZ jsou pouze stabilizovany bez rozvoje.
UP nenavrhuje zadné zastavitelné ani transformaéni plochy rekreace.

i)1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

>

A\

Plochy ob&anského vybaveni jsou feSeny jako ob&anské vybaveni vSeobecni (OU), obCanské
vybaveni sport (OS). Oba druhy ploch RZV OU, OS jsou pouze stabilizovany bez rozvoje. Plochy
OU jsou stabilizovany pouze v obci, plochy OS jsou sledovany v obci (areal fotbalového hristé a
v Radé&jovicich viceucelové malé hfi5té na navsi).

UP nenavrhuje Zzadné zastavitelné ani transformaéni plochy ob&anského vybaveni.

Zarizeni vefejného ob&anského vybaveni mohou byt umisténa na plochach BV.

i)1.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

>

Plochy vefejnych prostranstvi jsou sledovany jako vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Plochy PU
jsou uréeny pro vefejna prostranstvi v ZU s mistnimi komunikacemi, pfi¢emz nékteré méné
vyznamné mistni komunikace mohou byt feSeny (schovany) v rdmci ploch RZV bydleni, rekreace,
obc&anského vybaveni, zelené i ploch vyrobnich a skladovacich.

UP doplfiuje mistni komunikace na okraiji plochy Z.6 (BV). Stavaijici mistni komunikace na vefejném
prostranstvi podél fotbalového hfisté bude zrekonstruovana a dopinéna chodnikem ve stavajicich
plodnych parametrech. Plochy vefejnych prostranstvi jsou sou&asti vefejné infrastruktury.

56



>

NAVRH UP PREHYSOV

UP navrhuje rozvojové plochy:
Plochy veFejnych prostranstvi zastavitelné nad ramec UPD 0,25 ha

Celkem rozvojové plochy verejnych prostranstvi 0,25 ha

i)1.5 PLOCHY ZELENE

>

A\

Na Uzemi obce jsou rozlisSeny plochy zelené vSeobecné (ZU), zelené parkové a parkové upravené
(ZP), zelené krajinné (ZK). VeSkeré plochy zelené jsou regulaénimi podminkami chranény pfed
zastavénim ¢&i zni¢enim jinym zplsobem.

Plochy ZP jsou stabilizovany pro parkové upravenou zeleri s dfevinnym porostem na rozsahlé navsi
PfehySova. MenSi zatravnéné navsi v Bitové a Radéjovicich jsou stabilizovany jako zeleri vSeobecna
ZU. Zelen krajinna ZK je stabilizovana pro porosty mimolesni zelené v krajiné zejména podél
vybranych uéelovych komunikaci ve vazbé na lokalni biokoridory nebo vodni toky. Rozvojova plocha
ZK je v krajiné feSena jako K.1 (ZK) a to v rozsahu zastavitelné plochy Z1/1a, Z1/1b v UPD a dale
nové jako plocha K.8 (ZK). Veskeré plochy zelené jsou soucasti vefejné infrastruktury.

UP nenavrhuje zadné zastavitelné ani transformaéni plochy zelené.

UP rusi zastavitelnou plochu zelen& Z1/1a, Z1/1b dle UPD.

i)1.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

>

UP rozli$uje plochy dopravni infrastruktury na dopravu drazni (DD) a dopravu silniéni (DS). Plochy
DD jsou stabilizovany pro regionalni zelezni¢ni trat €. 181, plochy DS jsou stabilizovany pro dalnici
D5, silnici 11/203, pro silnice Ill. tfidy a vybrané komunikace mimo ZU véetn& zemédé&lskych
ucelovych komunikaci a cyklostezek.

UP navrhuje plochu Z.23 (DD) pro Zelezniéni zastavku véetné pristupové komunikace v lokalité LC
PrehySov dle poskytnutého podkladu SUDOP a.s.

UP navrhuije rozvojové plochy DS pro rozsifeni komunikace do obce pres PrehySovsky rybnik (Z.10),
pro rozSifeni €asti silnice 11/203 v€etné vybudovani okruzni kfizovatky (Z.11), pro cyklostezku podél
silnice 111/2038 Pfehy3Sov — Dolni Sekyfany (Z.24) a pro parkovisté na ¢asti arealu fotbalového hfisté
v obci (T.2). Zemédélska ucelova komunikace bude vybudovana i v ramci plochy K.3 (MU.zo) Plochy
dopravni infrastruktury jsou sou€asti vefejné infrastruktury.

UP navrhuje rozvojové plochy:

Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné dle UPD 0,37 ha
Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné nad ramec UPD 2,11 ha
Plochy dopravni infrastruktury transformaéni nad ramec UPD 0,09 ha
Celkem rozvojové plochy dopravni infrastruktury 2,57 ha

i)1.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

>

>

UP sleduje plochy technické infrastruktury jako plochy technické infrastruktury véeobecné (TU), které
jsou stabilizovany pro roz8ifeni zdsobovani uzemi vodou, zasobovani Uzemi elektrickou energii a
plynem. UP navrhuje zastavitelnou plochu Z.22 pro vyhledovou COV v obci a to dle UPD.

UP navrhuje rozvojové plochy:

Plochy technické infrastruktury zastavitelné dle UPD 0,40 ha
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Celkem rozvojové plochy technické infrastruktury 0,40 ha

i)1.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

» UP sleduje plochy vyroby a skladovani jako plochy vyroby lehké (VL), vyroby drobné a sluzby (VD),
vyroby zemeédélské a lesnické (VZ) a skladovani a logistiky (VS). Plochy VL jsou stabilizovany pro
areal Dioss, a.s. na vychodé uzemi obce, plochy VS jsou stabilizovany pro stavajici dokonéenou
Cast Logistického centra (LC) PrehySov pfi dalnici D5. Plochy VD jsou stabilizovany pro stavajici
vyrobni podstatné nerusici arealy drobné vyroby na navsi v obci. Plochy VZ jsou stabilizovany pro
zemédélské areadly v obci, vBitové i v Radé&ovicich. Areal zemédé&lské vyroby v rozsahlé
zemeédélské usedlosti na zapadnim cipu navsi v obci bude pfestavén (T.3 — BV). Rovnéz na okraji
dalSiho zemédélského arealu na vychodé obce je feSena transformacni plocha T.1 pro BV. Arealy
zemedeélské vyroby v obou sidlech jsou zachovany v plném rozsahu. NavrZzené plochy VL jsou pro
dal$i rozvoj arealu Dioss, zabor lesnich pozemk( v arealu pro navrhovanou vystavbu je
kompenzovan plochou K.9 (LU) pro zalesnéni. Plochy VD a VZ jsou pouze stabilizované. Nejvétsi
rozvojové plochy vyroby a sladovani jsou navrzeny pro rozsifeni LC PfehySov: na plose Z.12 (VS)
probiha vystavba skladovacich hal, na ploSe Z.13 (VS) dosud vystavba nebyla zahajena, je vydano
Uzemni rozhodnuti M&U NyFany, odbor vystavby ze dne 22.4.2020, &.j. OU-Sla/11902/2020. Obg
plochy Z.12 a Z.13 jsou dlouhodobé feseny v UPD. UP uptesfiuje funkéni vyuZiti ploch Z.12 a Z.13,
v UPD to jsou zastavitelné plochy VL, nyni VS — skladovani a logistika. Tyto upFesnéné regulaéni
podminky nové navrzené plochy RZV VS — skladovani a logistika 1épe odpovidaji vyuziti téchto
ploch. Zarover v odstavci B. Pripustné vyuziti bod ,2. zafizeni zpracovatelského primyslu
s negativnimi vlivy na své okoli“ je moZno tyto plochy vyuZivat i pro zaméry vyroby. Uzemni
rozhodnuti pro plochu Z.12 (VS) zni: ,vyrobné-skladovaci hala“.

» V ramci pfipravy tohoto nového UP uplatnili investofi poZadavky na dal$i rozsahlé zastavitelné
plochy vyroby a skladovani, které meély vyplnit celé Gzemi mezi dalnici D5 a silnici 11/203. Dne
6.12.2024 se v obci konalo obecni referendum na téma dal3iho rozSifeni LC PfehySov — obyvatelé
presvédgivé jakékoliv dalsi rozsiteni odmitli, coz UP zohledriuje.

» V souladu s venkovskym charakterem vystavéného uzemi a intenzivné zemé&délsky vyuzZivanou
kulturni krajinou s kvalitni zemédélskou pidou neni navrzena zadna rozvojova plocha pro moznost
umisténi obnovitelnych zdroju energie véetné souvisejici vefejné infrastruktury i ploch pro ukladani
energie. Dle regulagnich podminek ploch vyroby a skladovani je mozno tyto arealy a rozvojové
plochy VD, VL, VS a VZ vyuzit i pro umisténi arealt FVE. Fotovoltaické panely je doporu¢eno dale
umistovat na stfechy a fasady zastavby zejména vyrobnich a skladovych hal.

> UP navrhuje rozvojové plochy:

Plochy vyroby a skladovani zastavitelné dle UPD 32,85 ha
Plochy vyroby a skladovani zastavitelné nad ramec UPD 6,19 ha
Celkem rozvojové plochy vyroby a skladovani 39,04 ha

i)1.9 UZEMNi REZERVY

> UP nenavrhuje zadnou Uzemni rezervu na Uzemi obce a to ve vazb& na ZUR PK, které zrusily
uzemni rezervu pro vysokorychlostni trat' VR1.
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UP fesi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):
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Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce
2

Sidlo B P DS T \Y,

Prehysov 26,37 0,25 2,48 0,40 39,04 | 68,54

Bitov 3,74 3,74

Radégjovice 4,12 4,12

> 34,23 | 0,25 2,48 0,40 39,04 | 76,40

UP fesi v Gzemi tento rozsah transformaénich ploch (v ha):
Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce
2

Sidlo B P DS T \Y,

Pfehysov 1,14 0,09 1,23

Bitov

Radéjovice

2 1,14 0,09 1,23

Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha):
Ploch Zastavitelné Zastavitelné Celkem Celkem
Funkce . J plochy dle plochy nad zastavitelné rozvojove
prestavby . i . .
UPD ramec UPD plochy plochy v UP

Bydleni — B 1,14 33,25 0,98 34,23 35,37
Vefejna 0,25 0,25 0,25
infrastruktura -
P
Dopravni 0,09 0,37 2,11 2,48 2,57
infrastruktura -
D
Technicka 0,40 0,40 0,40
infrastruktura -
T
Vyroba a 32,85 6,19 39,04 39,04
skladovani - V
CELKEM 1,23 66,87 9,53 76,40 77,63
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i) 2 LIMITY VYUZITi UZEMi

NAVRH UP PREHYSOV

Na uzemi obce se vyskytuji tyto limity vyuZiti Uzemi na zakladé pravnich pFedpisi a spravnich

rozhodnuti a to dle poskytnutych UAP ORP Nyfany:

Vymezeni Uzemi:
- hranice feSeného uzemi
- hranice zastavéného uzemi k 10.02.2026

Vyuziti Uzemi:

Ochrana pfirody a krajiny:

Uzemni systém ekologické stability - obecné ochrana
- lokalni biocentrum

- lokalni biokoridor

obecné ochrana

- PUPFL — VKP ze zakona

- vodni plochy a toky — VKP ze zakona

- mokiady — VKP ze zakona

zvlastni ochrana

- pfirodni rezervace Janovsky mokfad

- vyznamny krajinny prvek registrovany Luéni potok

- interakéni prvek

(Celé feSené tzemi lezi v narodnim geoparku Barrandien.)

Ochrana lesa:
- pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa

Ochrana nerostnych surovin:
- poddolované uzemi Vlkys — Hefmanova Hut

Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
- ochranné pasmo vodniho zdroje |. stupné
- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné

- zdroj pitné vody

Ochrana pred zaplavami:

- zaplavové uzemi Q10 Vejprnického potoka, Luéniho potoka, ostatni vodni toky
- aktivni zéna stanoveného zaplavového uzemi Luéniho potoka

- oblast s vyznamnym povodfiovym rizikem

Ochrana pamatek:

- nemovita kulturni pamatka:
- kaple Navstiveni Panny Marie
- bozi muka — soubor Kalvarie
- venkovska usedlost €.10 v PfehySové
- venkovska usedlost ¢.11 v PfehysSoveé
- venkovska usedlost €.12 v PfehySové
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- venkovska usedlost ¢.38 v PfehySové

Ochrana technické infrastruktury:
Zasobovani vodou:
- vodovodni fad

- vodojem

Odvadeéni a ¢gisténi odpadnich vod

- kanalizaéni stoka

- Cistirna odpadnich vod

- Cerpaci stanice odpadnich vod
Zasobovani elektrickou enerqii:

- venkovni vedeni ZVN 400 kV

- venkovni vedeni VN 220 kV

- venkovni vedeni 22kV

- trafostanice

- ochranné pasmo technickeé infrastruktury
Zasobovani teplem:

- VTL plynovod

- STL plynovod

- kabel katodové ochrany (PKO kabel)
- anoda horizontalni

- regulaéni/méfici stanice VTL

- stanice katodové ochrany

- bezpec€nosti pasmo plynovodu

- ochranné pasmo objektu na plynovodni siti

Telekomunikace:
- radioreléova trasa
- komunikaéni vedeni

NAVRH UP PREHYSOV

- blize neuréené komunikaéni zafizeni (zajmové Uzemi ve vazbé na nevefejné RRL spoje MO CR)

- radiova stanice na RR trase

- zakladnova stanice

- blize neuréena komunikacni zafizeni
- ochranné pasmo radioreleové trasy

- ochranné pasmo objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni

Ochrana dopravni infrastruktury:

- délnice D5

- silnice Il. tfidy €. 203

- silnice Ill. tfidy €. 2038, 0211, 20312

- Zzelezniéni trat regionalni €. 181

- vleCka

- ochranné pasmo letisté Plzer/Liné

- ochranné pasmo dopravni infrastruktury

- ochranné pasmo stavby zajistujici letecky provoz (OP radaru Plana / Radionavigacni stavba — radar

PVO)
- ochranné pasmo zelezni¢ni drahy, vlecky
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- cyklotrasy
- zastavka hromadné dopravy
- zelezniéni dopravni zafizeni

Limity vyplyvajici z vlastnosti Gzemi:

- Uzemi s archeologickymi nalezy 1. a 2. kategorie

- 1. all. tfida ochrany pld

- vétrna eroze

- plocha odvodnéna

- investice do plidy za u¢elem zlepSeni pudni drodnosti — bod
- investice do pudy za ucelem zlep$eni pudni trodnosti — linie
- revitalizace toku

- objekt pozarni ochrany

Poznamka:

Celé spravni uzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych

druh( staveb.

i) 3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Na uzemi obce se vyskytuje doprava drazni a silni¢ni.

i) 3.1 Doprava drazni

>

Stavajici zeleznicni regionalni trat €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut, ktera zasahuje do uzemi obce
pouze okrajové v kontaktu s LC PfehySov, bude dopInéna o novou zastavku (plocha Z.23) a to dle
podkladu SUDOP, a.s. Soucasti plochy Z.23 (DD) je i navrhovana pfistupova komunikace.

Uzemni rezerva pro vysokorychlostni trat VR1, kter4 zasahovala do Uzemi obce ve zpfesnéné
poloze dle ZUR PK, byla zru$ena, nebot byla aktualizaci ZUR PK zru$ena.

i) 3.2 Silni€ni doprava

>
>

Dalnice D5 je respektovana véetné OP.

Cast silnice 11/203, ktera se na Gzemi obce mimoulroviiové napojuje na dalnici D5, je navrzena
k ¢aste€nému rozsSifeni a to v Useku od sjezdu ke stavajici prisecné kfizovatce. Tato €ast silnice 203
bude jednostranné rozSifena podél svého severniho okraje, prusecna kfizovatka bude pfebudovana
na okruzni. Tato dopravni feSeni je jiz zakotveno v UPD a rovnéZ v navrhu zadani nového UP.
Podminka vybudovani nové okruzni kfizovatky a rozs$ifeni €asti silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5
k nové okruzni kfizovatce je sougasti vydaného uzemniho rozhodnuti M&U Nyfany, odbor vystavby
ze dne 22.4.2020, &.j. OV-Sha/11902/2020. Toto Uzemni rozhodnuti rozsifuje LC PrehySov ve 3.
etapé do zastavitelné plochy Z.13 (VS), skladové vyrobni hala DC3.

Stavajici silnice lll. tfidy zdstavaji na uzemi obce beze zmény.

Mistni komunikace v obci budou doplnény o novou komunikaci mezi zapadnim okrajem obce a
novou zastavitelnou plochou Z.6 (BV).

Stavajici pfistupova komunikace do obce ze silnice 11/203 pfes PfehySovsky rybnik (,zkratka“) bude
rozSifena a zrekonstruovana. Jeji prusecna kfizovatka se silnici 203 bude nahrazena kfizovatkou
okruzni — viz. text vySe.
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» Stavajici komunikace na severni strané obce podél arealu fotbalového hfisté bude zrekonstruovana
a doplnéna o chodnik.

» Parkovaci plochy v obci budou doplnény parkovistém v arealu fotbalového hristé.

» Mistni komunikace v rozvojovych plochach budou napojeny na stavajici mistni komunikace.

>V krajin& budou respektovany zemédélské ucelové komunikace dle Planu spoleénych zafizeni KoPU
PrehySov a KoPU Bitov. Vybrané G&elové komunikace budou vyuzity jako cyklotrasy napt. z obce
k PfemySovskému rybniku a dale na vychod k arealu Dioss.

» Podél silnice 111/2038 do obce bude vybudovana cyklostezka, ktera se v obci navaze na systém
cyklotras v Uzemi.

» Parkovani aut bude vzdy v ramci arealu, nebo zahrady u jednotlivych RD. Dle pozadavku obce a ve
vazbé na navrh zadani UP je regulovan zptisob oploceni prostotu pro parkovani u RD: prostor pred
garazi, nebo pfistfeSkem pro pakovani aut na pozemku u RD nebude oplocen, bude ponechan volny
jako soucast verejného prostranstvi a to v rozsahu max. 2 stani u 1 RD.

» Koncepce hromadné automobilové dopravy zlstava beze zmény vcetné umisténi autobusovych
zastavek.

i) 4 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

i) 4.1 Vodni hospodaristvi

» Koncepce zasobovani Uzemi pitnou vodou na Uzemi obce zUstava beze zmény. Nova zastavba
v obci bude napojena na vefejny vodovod s dostate¢né kapacitnim lokalnim vodnim zdrojem na
jihovychodnim okraji obce. Pozemek p.¢. 1229 k.u. PfehySov, na kterém je vybudovany vrt pro pitnou
vodu, bude zatravnén (plocha K.4 — MU.zw) a to jako opatfeni k zamezeni potencialni kontaminace
tohoto Uzemi intenzivni zemédélskou ¢innosti. V sidlech Radé&jovice a Bitov z(istava zasobovani
pitnou vodou i nadale individualnimi studnami. Areal LC PfehySov i areal Dioss maji vybudovany svuj
vlastni zdroj pitné vody v€etné arealovych vodovodu.

» Rovnéz koncepce likvidace odpadnich vod na uzemi obce zlstava beze zmény a to i kdyZ si obec
nechala zpracovat Variantni studii odkanalizovani obce a obou sidel, projektant Vavficka projekce,
s.r.o., Plzen, 10/2025, studie feSila tyto mozZnosti likvidace odpadnich vod:

- individudlni &i§téni pomoci domovnich COV

- individualni €idténi svozem bez odtokovych jimek

- napojenim na nejblizsi centralni COV

- centralni gisténi intenzivni — nova mechanicko-biologicka COV
- centrélni gisténi extenzivni — nova kofenova COV

» ZO dne 15.12.2025 usn. &. 17/229 vybralo jako vyslednou variantu pro likvidaci spladkovych vod na
uzemi obce likvidaci decentralizovanou pomoci individualnich domovnich Cistiren. Moznosti
vypousténi predgisténych odpadnich vod z jednotlivych domovnich COV jsou dvé: napojenim do
stavajici jednotné kanalizace zakonéenou volnou vyusti v PfehySové nebo zasakovani na pozemku
vlastnika nemovitosti v Bitové a Radé&jovicich.

» Odpadni vody LC Pfehy$ov a arealu Dioss jsou likvidovany v samostatnych arealovych COV.

» Destové vody v uzemi budou pfednostné zasakovany nebo zadrZzeny v retenénich nadrzich na
pozemcich staveb a nasledné vyuzity.

» V krajiné budou dopInény nové vodni plochy.
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i) 4.2 Zasobovani elektrickou energii

>

Stavajici vedeni ZVN 400kV Prestice — Vitkov je pIné respektovano véetné OP. Z toho divodu neni
sledovan v upfesnéné poloze koridor technické infrastruktury E08 dle ZUR PK.

Systém rozvodl VN 22kV pro napajeni distribu¢nich trafostanic 22/04kV je zachovan a dale rozsiten.
Stavajici trafostanice budou dle narlstu spotfeby osazeny na plny pfikon nebo budou nahrazeny
novymi kapacitnimi trafostanicemi s pfikonem 630kVA. V sou€asné dobé jsou na fadé RD umistény
fotovoltaické panely a vyméniky tepla, naroky na elektrickou energii z distribuéni sité tak klesaji a to
zaroven v souvislosti s pozadavky na energeticky uspornou vystavbu dle stavebniho prava.

Na Gzemi obce neni v UP vymezena Zadna akceleraéni zéna pro urychleni vystavby obnovitelnych
zdroju energie, takovy poZzadavek v navrhu zadani UP nebyl. Zastavba v feSeném Gzemi jizné od
silnice 11/203 ma zatim harmonicky, klidny venkovsky charakter s vysokou mirou kvality vystavéného
prostfedi. Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana, nebot zemédeélska plda je velmi kvalitni. To
jsou nezvratiteIné hodnoty uzemi, které je tfeba chranit, dale sledovat a plynule rozvijet. Arealy FVE
ani VTE v UP proto nejsou navrzeny — fotovoltaické panely je mozno i nadale umistovat na stfechy
nebo fasady zastavby, zejména vyroben a skald(. Arealy FVE je mozno umistovat na plochy RZV
VL, VD, VZ, VS.

i) 4.3 Zasobovani plynem

>

Stavajici koncepce zasobovani Uzemi plynem je zachovana a bude dale rozvijena. Stavajici VTL
plynovod v trase Nyfany — Rozvadov je respektovan véetné OP a BP. Stavajici rozvod STL plynovodu
v obci bude rozsifen i do rozvojovych ploch. Areal LC PfehySov a Dioss jsou plynofikovany ze
samostatnych regulaénich stanic. Sidla Bitov a Radéjovice nebudou i nadale plynofikovana.

i) 4.4 Zasobovani teplem

>

Na Uuzemi obce neni provozovana zadna centralni soustava zasobovani teplem a teplou uzitkovou
vodou. UP takové zaméry nenavrhuje. Vytapéni budov bude i nadale probihat individuaingé
s dlirazem na vyuziti obnovitelnych zdroju energie.

Na plynofikovaném Gzemi se pfedpoklada vytapéni plynem pfi stale vétSim podilu vyuziti tepelné
energie z obnovitelnych zdroju. Je tfeba snizovat energetickou naro¢nost zastavby a to i rekonstrukci
(zatepleni, vyména oken) zastavby historické.

i) 4.5 VnéjsSi sdélovaci rozvody

>

UP stabilizuje beze zmé&ny na izemi obce radiové smérové spoje, které prochazeji feSenym tizemim.
UP zachovéava stavajici podminky pro pfipojeni zastavby na sdélovaci rozvody beze zmény.

i) 4.6 Koncepce nakladani s odpady

>

Y

UP zachovava dosavadni systém likvidace smé&sného komunalniho odpadu z Gzemi obce dle
obecné zavazné vyhlagky o nakladani s odpadem. UP detailné nesleduje stavajici jednotliva
stanovisté tfidéného odpadu v Uzemi ani takové aktivity nenavrhuje. Tato stanovisté jsou pfipustna
jako souvisejici technicka infrastruktura v kazdém druhu funkéni plochy.

Rozvojové plochy bydleni, ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani budou napojeny na stavajici
systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obci.

Na Uzemi obce neni provozovana zadna skladka odpadu. UP takové aktivity nenavrhuije.

Sbérny dvlr se na uUzemi obce nevyskytuje ani neni obci pozadovan. Sbér nebezpeéného a
nadmérného odpadu probiha dle vyhladky 2x ro¢né.
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i) 5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZAENICH A KULTURNiICH HODNOT V UZEMi

>

Dle stanoviska KU PK, OZP ke zpravé o uplatiiovani UP Pfehy$ov nemdze mit navrh zadani UP
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny (negativni) vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost EVL nebo ptaci oblasti.

Na uzemi obce se okrajové nachazi zvlasté chranéné uzemi pfirodni rezervace Janovsky mokiad.
Uzemi jizn& od silnice 11/203 je intenzivné zemé&délsky vyuZivané zejména jako orna plda,
s minimem remiz a skupinek mimolesni zelené. vychodni ¢ast uzemi je pokryta lesem.

Uzemi mezi silnici 11/203 a dalnici D5 je &asteéné vyuzito pro logistické centrum LC Piehy$ov a to
pouze v rozsahu stavajici dokonéené prestavby (VS-stav) a ploch Z.12 (VS), Z.13 (VS), které jsou
v UPD a v souéasné dobé& na Z.12 jiz probiha vystavba. Pro Z.13 (VS) je vydano Gzemni rozhodnuti.
Obecni referendum dne 6.12.2024 odmitlo v této lokalité jakékoliv dalSi rozSifeni LC PrehySov.
Zbyvaijici ZPF v této lokalité bude tedy opét vyuzivan k zemédeélské vyrobé.

V krajiné jsou navrzeny plochy zmén v krajiné ve vazbé& na KoPU a UPD, zejména pro nové vodni
plochy v&etné retenéniho prostoru, zelené a nepobytovou rekreaci.

Na uzemi obce se vyskytuji VKP: vodni plochy a toky, les, mimolesni zelen. Tyto krajinné prvky jsou
respektovany, zabor lesa je kompenzovan zalesnénim, jsou navrzeny nové vodni plochy, jsou
doplnéna stromoradi podél vybranych ucelovych zemédeélskych cest a vodnich toku.

Na k.u. Pfehy$ov a Bitov v PfehySova byly provedeny KoPU, které jsou jiz promitnuty do katastralni
mapy a jsou zohlednény.

Koncepce USES byla doplnéna dle nové metodiky a s vazbou na USES v Gzemnich planech
sousednich obci.

Res$ené Uzemi ma klidovy venkovsky obytné zemédslsky charakter s malymi sidly s drobnou
zastavbou izolovanych staveb jednoticiho méfitka i hmotového FeSeni véetné zplsobu zastfeSeni.
Pro ochranu tohoto harmonického krajinného razu zemédélsky vyuzivaného tzemi jsou stanoveny
regulacni podminky pro zastavbu na plochach RZV BV bydleni venkovskeé:

Podminky prostorového usporadani

1 Podminky prostorového uspoiadani v rozvojovych plochach:

1. minimalni rozloha pozemkud 1000 m?

2. koeficient miry vyuziti uzemi: 25%

3. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi

3.a) maximalni podlaznost pouze pro plochu T.3: 2 NP + podkrovi pfi zachovani stavajici vysky
hfebene stfechy, bez moznosti nastavby

4. minimalni % ozelenéni: 50 %

2 Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 35 %

2. maximalni podlaznost: 1 — 2 NP + podkrovi pfi zachovani stavajici vysky hfebene stfechy bez
moznosti nastavby

3. minimalni % ozelenéni: 50%

Pro vSechny zastavitelné plochy BV — navrh a pro transformaéni plochu T.1 jsou jesté
stanoveny podminky v podrobnosti regulaéniho planu

1. sedlova nebo valbova stiecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby

2. plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb

3. nadezdivka podkrovi max. 1,20 m
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4. oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici ¢ast
oploceni prahledné, vySka oploceni v rozmezi 1,2 — 1,8 m zdfevénych lati, z kovovych prvki,
z tahokovu

5. prostor pfed garazi nebo pfistfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez vjezdové brany

Tato podrobna regulace pro zaméry na plochachZ2.1,2.2,2.3,2.4,2.5,2.6,2.7,2.8,214,2.15 Z.16,
217, Z.18, 219, T.1 je dostate€na pro zachovani stavajicich kvalit vystavéného prostfedi, pro
respektovani krajinného razu, pro zachovani vyskové dominanty kaple Navstiveni Panny Marie a
jednotné hladiny stfesni krajiny. Dalkové pohledy na sidla budou tedy zachovany.

» Koncepce USES byla zpracovana autorizovanym projektantem USES RNDr. J. Kfivancem, ¢&. aut.
CKA 03263. Rozbor a zhodnoceni koncepce USES v UPD je sougasti DPR k UP PFehy$ov (6/2024).
sougasti UP je jiz jen vlastni FeSeni:

USES Prehysov — névrh

Ze zaverl rozboru soucasného stavu vyplyva, ze Uzemi obce PrehySov potfebuje nové vymezeni

USES. Platny USES vymezeny v UPD je aZ na vyjimky (sidlem pferuseny biokoridor v Radgjovicich,

biocentra BC 5 a BC 6 zasahujici do Hefmanovy Huté) respektovan dle principu pfiméfené

konzervativnosti. Uzemi nepokryté prvky USES a k. u. Radé&jovice u Pfehy$ova je v minimalnim rozsahu
doplnéno tak, aby byly splnény prostorové parametry dle metodickych pravidel a zajiSt€na navaznost

na platné vymezeni USES v sousednich obcich. K tomu se vyuzivaji az na jednu vyjimku (Usek 200 m

u biocentra Cihelna) pozemky ostatnich ploch a trvalych travnich porostii vymezené v KoPU. Celkem

se navrhuje vymezit 7 biocenter a 13 biokoridoru.

Biocentra

Biocentra LBC.1 aZ LBC.4 jsou vymezena presné dle UPD — plivodni ozna&eni BC 1 aZ BC.4. Pivodni
BC 5 a BC 6 jsou z navrhu vylou¢ena, protoze jsou téméf cela vymezena na uzemi obce Hefmanova
Hut, kde Zadna navazujici biocentra vymezena nejsou a ani tam pro né nejsou vhodné podminky.
Biocentrum LBC.5 na jizni hranici obce je vymezeno kvali navaznosti USES na obec Kotovice. Je celé
v lesnim porostu, takZe nekoliduje s pozemky vytvofenymi v ramci KoPU.

Biocentrum LBC.6 je navrzeno v porostu dfevin charakteru lesa ,Cihelna“ na ostatnich plochach,
jediném mozném misté v jizni zem&dslské &asti obce. Na rozdil od navrhu KoPU (oznageno jako B 21)
neni potfebné biocentrum zvétSovat, samotny porost splfiuje minimalni prostorovy parametr 3 ha.
Biocentrum je nutné kvili metodickému dodrzeni délky biokoridorti pro zaji$téni propojeni USES z
Hefmanovy Huté na severu do Kotovic na jihu a jihovychodé.

Biocentrum LBC.7 je navrZeno v lesnim porostu vychodné od Radé&jovic. Je navrZzeno pro zajisténi
propojeni USES z Hefmanovy Huté na severovychodé& do Lochousic na jihu.

Biocentra vymezena v KoPU nejsou kromé& vySe uvedeného B 21 zahrnuta do navrhu — vytvareji
neoduvodnitelné hustou sit a nebyly pro né vytvofeny samostatné pozemky.

Pro oznaceni, zakladni charakteristiku a ramcova opatfeni jsou vytvoreny tabulky prvkd.

Biokoridory

Biokoridory LBK.1, LBK.2, LBK.3, LBK.5 a LBK.6 jsou vymezeny presné dle UPD — pGvodni oznadeni
tam nemaji.

Biokoridor LBK.4 je vymezen piesné dle KoPU (P 37 - 38) — m& kromé lesnich pozemk( vymezeny
pozemky ostatnich ploch s vyuzitim pro zelen. Zahrnuje celou plochou i biocentrum P 38.

Biokoridor LBK.7 je vymezen pfi jizni hranici obce v lesnich porostech, kde zajistuje navaznost USES
na obec Kotovice.
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Biokoridor LBK.8 zaji§tuje navaznost USES na obec Kotovice. M4 kromé lesnich pozemkil vymezeny
pozemky ostatnich ploch s vyuzitim pro zelen.

Biokoridor LBK.9 zajistuje zavaznost USES na obec Kotovice. Na rozhodujici &asti trasy ma vymezeny
pozemky ostatnich ploch s vyuzitim pro zelen, chybi pouze Usek 200 m u biocentra LBC.6 Cihelna.
Tento Usek nelze vést jinudy nez podél pozemku polni cesty. Je vymezen z&asti dle navrhu KoPU (P 21
- 30).

Biokoridor LBK.10 zaji$tuje navaznost USES na obec Kotovice. Prochazi pasem stavajicich devinnych
porost(l s vymezenymi pozemky ostatnich ploch. Je vymezen dle navrhu KoPU (21).

Biokoridor LBK.11 zajiStuje spolu s LBK.10 propojeni z Hefmanovy Huté do Kotovic. Prochazi z€asti
pasem stavajicich dfevinnych porostll s vymezenymi pozemky ostatnich ploch a s jednim lesnim
pozemkem, v nefunkéni ¢asti jsou vymezeny pozemky ostatnich ploch s vyuzitim pro zelen. Je vymezen
dle navrhu KoPU (P 12 — 35, 21 - 35).

Biokoridor LBK.12 prochazi lesnimi porosty a zajiStuje propojeni do Hefmanovy Huté. Je vymezen dle
navrhu KoPU (01 — 13).

Biokoridor LBK.13 zajistuje propojeni do Lochousic. Plivodni trasu dle Uzemniho planu je nutno zménit
— je na pfili§ velkou vzdalenost pferuSen urbanizovanym uzemim sidla Radéjovice a nema navaznost
na USES obce Kostelec.

Ostatni biokoridory vymezené v KoPU nejsou zahrnuty do navrhu - vytvareji neodivodnitelné hustou
sit' a nebyly pro né vytvoifeny samostatné pozemky.

Pro oznaceni, zakladni charakteristiku a ramcova opatfeni jsou vytvoreny tabulky prvku.

Tabulky prvka USES

Biocentra

poradové &islo: LBC.1

katastralni uzemi: PfehySov

nazev: Vétrna jama

biogeograficky vyznam: lokélni BC

funkénost: funkéni BC

navrh opatfeni: postupné omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnacl

poradové &islo: LBC.2

katastralni uzemi: PfehySov

nazev: Na piskach

biogeograficky vyznam: lokélni BC

funkénost: funkéni BC

navrh opatfeni: postupné omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnacl

poradové Eislo: LBC.3

katastralni uzemi: PfehySov

nazev: U Zieglerky

biogeograficky vyznam: lokélni BC

funkénost: funkéni BC
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navrh opatfeni:

poradoveé Cislo:
katastralni Uzemi:

nazev:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradoveé Cislo:
katastralni Uzemi:

nazev:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové &islo:
katastralni Uzemi:

nazev:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
katastralni uzemi:

nazev:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

Biokoridory
poradové Eislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradoveé Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
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postupné omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnacu

LBC.4

PfehySov
PfehySovsky rybnik
lokalni BC

funkéni BC

chranit pobfezi vodnich ploch, porosty dfevin ponechat spontannimu

VYVOji

LBC.5

PfehySov

U kfivého pole

lokalni BC

funkéni BC

postupné omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnacd

LBC.6

PfehySov

Cihelna

lokalni BC

funkéni BC

ponechat spontannimu vyvoji

LBC.7

Radéjovice u PfehySova

U rybniku

lokalni BC

nefunkéni BC

postupné omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a
listnacu

LBK.1

LBC.1 - LBC.2

lokalni BK

funkéni BK

omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnac,
chranit/obnovit vodni rezim, trvalé travni porosty Setrné vyuZivat

LBK.2
LBC.2-LBC.3
lokalni BK
funkéni BK

68



navrh opatfeni:

pofadové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradoveé Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové &islo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:
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omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnacu

LBK.3

LBC.3-LBC.4

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro Setrné obhospodarovani jako trvaly travni porost a
pro vysadbu dfevin dle opatfeni USES

LBK.4

LBC.3-LBC.4

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.5

LBC .4 — hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.6

LBC.6 - hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.7

LBC.5 - hranice obce

lokalni BK

nefunkéni BK

omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnaci

LBK.8

LBC.2 - hranice obce

lokalni BK

nefunkéni BK

omezovat nepuvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnacti, mimo
les vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle
opatieni USES

LBK.9
LBC.6 — hranice obce
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biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradoveé Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradoveé Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové Cislo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:

poradové &islo:
spojnice:

biogeograficky vyznam:

funkénost:
navrh opatfeni:
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lokalni BK

nefunkéni BK

vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.10

LBK.9 — hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

ponechat spontannimu vyvoiji

LBK.11
LBC.9 — hranice obce
lokalni BK

nefunkéni i funkéni BK
vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

LBK.12

LBC.7 — hranice obce

lokalni BK

funkéni BK

omezovat neplvodni dfeviny ve prospéch borovice a listnaci, mimo
les ponechat spontannimu vyvoiji

LBK.13
LBC.7 — hranice obce
lokalni BK

nefunkéni BK
vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro vysadbu dfevin dle opatfeni
USES

> Kvalitni ZPF |. tfidy ochrany neni zabiran. UP se vyrazn& zaméfuje na kontinuitu rozvoje uzemi
s vazbou na UPD (UP zr. 2008 v&etné zmén &.1 a &.2). Zastavitelné plochy pro bydleni dle UPD
BV1 — BV4 v obci, BV5 — BV8 v Bitové a BV9 — BV12 v Radé&jovicich byly provéfeny, zapracovany

s vyjimkami:

BV5 byla zruSena, BV1 byla rozSifena o p.p.€. 4408 k.u. PfehySov BV11 je vyuZita a stabilizovana
BV-stav, ¢asti BV1 jsou vyuzity a stabilizovany BV-stav. Ostatni nové zaméry na dalSi rozvojové
plochy BV v Radgjovicich nad ramec UPD nebyly zafazeny do UP, nejsou vyuZity ani stavajici
rozvojové plochy BV v tomto sidle, pozemky bez vazby na ZU nemaji pfistup. Timto se chrani Gzemi
pred chaotickym rozvojem a zdborem nezastavéné kulturni krajiny.

> Na uzemi obce se nalézaji tyto nemovité kulturni pamatky:
- kaple Navstiveni Panny Marie

- boZi muka — soubor Kalvérie
- venkovska usedlost ¢.10 v PfehySové
- venkovska usedlost €.11 v PfehySové
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- venkovska usedlost €.12 v PfehySové
- venkovska usedlost ¢.38 v PfehySové
VySkova dominanta kaple je zachovana v&etné navazujiciho vefejného prostranstvi. Rovnéz bozi
muka i venkovskeé usedlosti jsou respektovany. Vzhledem k navrzené podrobné regulaci rozvojovych
ploch bydleni nebude jejich okoli negativné ovlivnéno nesourodou hmotové cizi zastavbou. Plochy
zelené jsou respektovany bez moznosti zastavby.

> V zaplavovém uzemi Q100 Vejprnického a Luéniho potoka ani v aktivni zoné zaplavového uzemi Q1oo
Lu€niho potoka nejsou navrzeny Zzadné zameéry.

» Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa jsou navrzeny plochy Z.20 (VL), Z.21 (VL) pro rozSifeni zastavby
v aredlu Dioss.

» Na Uzemi nejsou navrzeny zcela nové hmotové dominanty (pouze dostavba rozestavéného LC
PfehySov Z.12, Z.13), nejsou navrZzeny Zadné vySkové dominanty.

i) 6 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na Uzemi obce Prehy$ov neprobiha zadna t&Zba. UP takové aktivity nenavrhuje. Podminky ochrany
ploch pro dobyvani loZisek z(istavaji stejné. Na Uzemi obce se nevyskytuji zadné CHLU ani DP.
V lokalité arealu Dioss probihala v minulosti hlubinna téZzba uhli. Na uzemi obce se proto vyskytuji
poddolovana Gzemi: Bitov, Vlky$ — Hefmanova Hut a Kamenny Ujezd u Nyfan.

i) 7 KONCEPCE VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

» UP navrhuje v souladu se stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., v platném znéni, vefejné prospésné
stavby a vefejné prospéSna opatfeni pouze s moznosti vyvlastnéni a to pro vybranou vefejnou
infrastrukturu a pro vybrana vefejné prospé&sna opatfeni v krajiné.

VPS dopravni infrastruktury

VD.1 — plocha silniéni dopravy pro rozSifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PiehySovsky
rybnik — pl. Z.10

VD.2 — plocha silni¢ni dopravy pro roz8ifeni silnice 11/203 od sjezdu z délnice D5 v&etné okruzni
kfizovatky — pl. Z.11

VD.3 — plochy drazni dopravy pro zastavku na Zelezni¢ni trati &. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — pl.
2.23

VD.4 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 — pl. Z.24

VD.5 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obci — pl. T.2

VPS technické infrastruktury
VT.1 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — pl. Z.22

VPS verejného prostranstvi
VP.1 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — pl.Z.9

VPO slouzici ke sniZovani nebezpeci v izemi

VN.1 — plocha smiSena krajinna pro retenéni trvale zatravnénou plochu na Vejprnického potoce
v&etné ucelové komunikace s cyklotrasou — pl. K.3

VN.2 — plocha smiSena krajinna pro zatravnéni orné ptdy v OP vodniho zdroje — pl. K.4
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VN.3 — vodni plocha na Luénim potoce zapadné od obce — pl. K.5
VN.4 — vodni plocha na Lu&nim potoce vychodné od obce — pl. K.6
VN.5 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici uzemi obce - pl. K.7

i) 8 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

» Zajmy obrany statu:
* Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
* Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areadll, objektu dllezitych pro obranu statu a vojenskych ujezd
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpec€ovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych
zavod(, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice
- veskera vystavby dotykajici se nemovitosti (pozemky, stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

» Zajmy civilni ochrany:

Obec PfehySov ma zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objekt(, dle kterého je zajisténo ukryti
plného poctu obyvatel i osazenstva objektl v Uzemi v improvizovanych uUkrytech. Plan ukryti musi
zabezpecit ukryti, 100% obyvatel, 100% nejsiln€jSi smény zaméstnancl v objektech. V feSeném uzemi
neni zadny tlakové odolny ukryt, ktery by slouzil v pfipadé mimofadnych udalosti k ukryti stalych
obyvatel.

Na rozvojovych plochach fesenych v UP pro bydleni, vyrobu a skladovani bude Feseno ukryti
obyvatelstva a zaméstnancl v improvizovanych Ukrytech, a to vzdy v jednotlivych objektech na
potfebnou kapacitu objektu.

Na rozvojovych plochach dopravy, vefejnych prostranstvi a na plochach zelené se neuvaZzuje s trvalym
pobytem osob. Z toho divodu na téchto plochach nebudou zfizovany improvizované ukryty.

Jako zdroj poZarni vody na Uzemi obce slouZi poZarni nadrZe na navsich obce i v sidlech nebo v jejich
tésném kontaktu.

Tyto stavajici zdroje pozarni vody budou vyuZity k haseni pozarl i na rozvojovych plochach v obci i v
sidlech.

Zasobovani pozarni vodou bude feSeno v souladu se znénim §29, odst. 1 pism. k) zakona o pozZarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 —
Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro prijezd a pFistup techniky budou fe$eny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive 73 0804.
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V PiehySové pracuje mistni organizace dobrovolnych hasi¢d. Zdrojem mimofadnych udalosti na uzemi
obce PrehySov je tranzitni doprava na dalnici D5 a silnici 11/203. Mimofadné udalosti feSi zakladni i
z Nyfan, Hefmanovy Huti. UP navrhuje prestavbu priseéné kfizovatky na silnici 203 s komunikaci do
obce a do LC PrehySov na okruzni kfizovatku véetné rozsifeni ¢asti silnice 11/203, coz zvySi bezpecnost
automobilového provozu v dané lokalité.

Prostfedky individualni ochrany pro déti do 18 let, v€etné doprovodu, budou pro stav ohrozeni a vale¢ny
stav (Vyhlaska M. V. €.380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva), na zakladé
poétll sdélenych OU Prehy$ov, uloZeny ve skladech HZS mimo Uzemi obce a pfipraveny k vydeji.
K'individualni ochrané obyvatelstva pfed ucinky nebezpeénych Skodlivin pfi mimofadné udalosti se
vyuzivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, oi a povrchu téla, které si obCané
pfipravuji svépomoci z dostupnych prostfedku.

V pfipadé& nouze muzZe byt v prostorach OU zfizena stanice humanitarni pomoci s vydejem pomticek
CO, satstva, balené pitné vody, hygienickych pomuicek a nejnutnéjSich potravin. Provoz této
humanitarni stanice bude fizen OU Prehy$ov a sloZkami integrovaného zachranného systému dle
aktualni potfeby. Pro objekt OU bude zaji$tén nahradni zdroj elektrické energie.

Na Uzemi obce je na Vejprnickém a Luénim potoce stanoveno zaplavové Uzemi Q1oo, aktivni zéna
zaplavového Gzemi Qioo je stanovena na Luénim potoce. UP na tomto Uzemi neumistuje zadné
rozvojoveé plochy s potencialni zastavbou.

Na uzemi obce jsou objekty, které by mohly byt vyuzity pro nouzové ubytovani. Pro nouzové ubytovani
muze byt vyuzit sal v hospodé Pod Lipou €.p. 4 (u obchodu). Na Uzemi obce nejsou prostory pro
nouzové stravovani.

Na Uzemi obce neni funkéni hibitov. Je uzivan hibitov na Uzemi sousedni obce Hefmanova Hut.

Na uzemi obce PiehySov jsou provozovany zemeédeélské arealy. Mimoradné karanténni opatfeni fesi
krajska veterinarni sprava.

Na Uuzemi obce nejsou skladovany zadné nebezpecné latky. V pfipadé kontaminace lokalniho zdroje
vefejného vodovodu v obci budou do obce pfistavény mobilni cisterny s pitnou vodou, pfipadné bude
centralné rozdavana balena voda.

V obci neni ordinace praktického Iékafe, ktera by v pfipadé potfeby mohla poskytnout postiZzenym
obyvatelim zdravotni oSetfeni. NejblizSi ordinace praktického Iékare je v Nyfanech a Hefmanové Huti.
NejblizSi nemocnice je ve Stodu. Na uzemi obce PfehySov neni stanovena z6na havarijniho planovani.
MenSi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich je
mozno prechodné ulozit na lokalitu u kontejner(i v obci p.p.€. 4178/18 k.U. PfehySov. Pokud bude tfeba
uskladnit v&tsi mnozstvi materialu vzniklého pfi likvidaci mimoradné udalosti, uréi krizovy $tab pfi OU
PfehySov vhodnou lokalitu na uzemi obce ve volné krajiné s dobrou pfistupnosti a bez moZnosti
kontaminace lokalniho zdroje pitné vody. OU PrehySov nepfedpoklada trvalé skladovani sanaénich
material( na svém Gzemi.

i) 9 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI

> Na zékladé stanoviska KU PK, OZP ke zpravé o uplatiiovani UP PfehySov nebylo pozadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivd na zivotni prostredi.

> Koncepce UP chrani kvalitu podzemni vody:
- koncepce likvidace odpadnich vod v LC PfehySov, v arealu Dioss, v sidlech Bitov a Radéjovice
je zachovana a bude zachovana i v navrzenych plochach v téchto lokalitach
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- koncepce likvidace odpadnich vod v samotné obci bude feSena dle vysledkll zpracované
variantni studie odkanalizovani obce, ZO schvalilo jako nejvyhodnéjsi variantu pro obec
pokraCovat v decentralnim Cidténi odpadnich vod prostfednictvim domovnich &istiren s vyuZitim
stavajici kanalizace, pro budouci vyhledovou centralni COV je navrzena plocha Z.22 (TU)

- kolem vodniho zdroje pitné vody na okraji obce je navrzena plocha K.4 (MU.zw) pro zatravnéni
orné pudy

- jsou respektovany stavajici vodni toky a plochy dle pfedanych UAP ORP Nyfany véetné jejich
udolnich niv

> Koncepce UP zlep$uje klima:

- jsou navrZeny nové malé vodni plochy v krajiné pro zadrzeni vody (K.5, K.6, K.7)

- je navrzena trvale zatravnéna retencni plocha (K.3)

- destova voda ze zastavitelnych a transformacnich ploch bude zadrzovana v retenénich nadrzich
na téchto plochach a nasledné bude vyuzita k zavlazovani zelené v ramci téchto ploch — pro
snizeni teploty zemského povrchu

- jsou navrzeny plochy k zalesnéni (K.9 — LE), plochy zelené (K.1, K.8), které zadrzi vodu v krajiné
a pfispéji ke snizeni teploty zemského povrchu, je navrzeno stromoradi podél ucelovych
komunikaci a podél nové cyklostezky PfehySov — Dolni Sekyfany

> Koncepce UP nezhor3uje podminky kvality ovzdu$i v Gzemi:
- nova zastavba v obci muze byt plynofikovana
- nejsou navrzeny zadné rozvojoveé plochy, které by vyrazné navysily emisni zatizeni tzemi

> Koncepce UP nezhorsuje hlukové podminky v Gzemi:

- v OP dalnice ani v OP Zzeleznice nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy s pozadavkem
zachovani hlukovych limita dle platné legislativy

- je navrzena prestavba prisecné kfizovatky na silnici 11/203 na okruzni kfizovatku, ¢imz se zvysi
plynulost automobilové dopravy

- neni navrzena zadna plocha tézké ani lehké vyroby s vyraznym negativnim vlivem na okoli, ktera
by mohla byt zdrojem nadlimitniho hluku pro své okoli s vazbou na bydleni

- rozvoj LC PfehySov, ktery postupuje po etapach (Z.12 — vystavba probiha, Z.13 — vydano uzemni
rozhodnuti s nabytim pravni moci 22.5.2020), byl oSetfen vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi

- je navrZena plocha krajinné zelené s ochrannou a optickou funkci K.1 podél severniho okraje
PfehySovského rybnika

> Koncepce UP zlep$uje podminky v Gzemi pro obyvatele:
- jsou navrzené plochy pro rekreacni a sportovni vyziti
- komunikace do obce kolem Pfehy3ovského rybnika je rozSifena a zrekonstruovana
- je doplnéno parkovisté v arealu fotbalového hfisté
- jsou navrzeny cyklostezky a cyklotrasy
- zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny v klidové poloze mimo logistické a vyrobni arealy

i) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

> UP nefe$i zadné nadmistni zaleZitosti, které nejsou feSeny v ZUR PK.
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k) VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVNEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITLENYCH PLOCH

» UP vymezuje hranici ZU k 10.02.2026 a to ve vazbé& na UPD (UP PrehySov a jeho zménu &.1, 2).
Jsou zohlednény dokonéené stavby zapsané do KN a to zejména na plose BV1 dle UPD (nyni Z.1),
BC1, BC2 (nyni BH-stav v ZU), BV11 (nyni BV-stav v ZU). Hranice ZU byla upravena v ramci arealu
Dioss — ostatni plochy, nadvofi byly ze ZU vyjmuty, a to v souladu s legislativou. Vyuziti Gzemi
v hranicich ZU zastavbou je velmi kompaktni. V obci je rozsahla nezastavéna naves s vefejnou
zeleni charakteru parku a vodnimi nadrzemi, které jsou i nadale sledovany jako nezvratna pfirodni
hodnota a jsou urCeny k zachovani. V sidlech Bitov i Radé&jovice jsou nezastavéné prostory navsi
minimalniho rozsahu a jsou rovnéz respektovany v plném rozsahu. V Radéjovicich a v PfehySové
jsou soucasti vymezeného zastavéného uzemi i zemédélské arealy v tésném sousedstvi s obytnou
zastavbou. Zemeédélsky aredl v Bitové je stabilizovany mimo zastavéné uzemi obytné asti sidla.

> UP prispiva k v&tsi intenzité vyuziti zastavéného tizemi navrhem transformaénich ploch T.1 a T.3
pro bydleni a T.2 pro parkovisté v arealu sportovisté. Obé& navrzené transformaéni plochy v UPD
BC1, BC2 jsou vyuzity (BH-stav).

» Nova vystavba v uzemi probiha vyhradné v obci — zejména plocha BV1 —nyni Z.1. V sou€asné dobé
je pro vystavbu rozparcelovana plocha BV3 — nyni Z.6.

> V ramci DPR k UP (7/2024) byly provéieny rozvojové plochy v UPD a na zakladé navrhu zadani UP
PrehySov jsou nevyuzité zastavitelné plochy z UPD i nadale zapracovany.

> UP navrhuje tyto zastavitelné plochy:
Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV
Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV
Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV
Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zapadni ¢ast - BV
Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV
Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce — BV
Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV
Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV
Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU
Z.10 — plocha silni¢ni dopravy pro rozSifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PfehySovsky
rybnik — DS
Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 v€etné okruzni
kfizovatky — DS
Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC Piehy3Sov v lokalité U komina - zapad — VS
Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U komina - vychod — VS
Z.14 — plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV
Z.15 — plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV
Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV
Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radé&jovic — BV
Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radéjovic — BV
Z.19 — plocha bydleni na jiZnim okraji Radé&jovic — BV
Z.20 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Dioss — jih — VL
Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni areélu Dioss — zdpad — VL
Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU
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Z.23 — plocha drazni dopravy pro zastavku na zZelezniéni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut' —
DD
Z.24 — plocha silni¢ni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

Naprosta vétsina téchto ploch je prevzata beze zmén z UPD, (pouze Z.12, Z.13 zména VL na
VS) v PiehySové jsou zohlednény zapsané a dokonéené RD:

- plochy bydleni PfehySov: 2.2,2.3,2.4,2.5, Z.7

- plochy bydleni Bitov: Z.14, Z.15, Z.16

- plochy bydleni Radé&jovice: Z2.17, Z.18, Z.19

- plochy dopravni infrastruktury PfehySov: Z.11

- plochy vyroby a skladovani LC Pfehy3ov: Z.12, Z.13

- plochy technické infrastruktury PfehySov: Z.22

Zména v zastavitelnych plochach UPD x UP:

- plocha bydleni v obci BV1 (Z.1) byla rozSifena o p.p.¢. 4408 k.u. PfehySov

- plocha bydleni BV5 v Bitové byla zcela zruSena

- plocha bydleni v obci BV3 (Z.6) byla zmensena o vefejné prostranstvi s mistni komunikaci (Z.9)

- plocha sportu SA1 u PfehySovského rybnika byla zruSena a nahrazena plochou K.2 (MU.s) bez
trvalych staveb

- zastavitelna plocha zelené Z1/1a, Z1/1b byla zruSena a nahrazena plochou zmén v krajiné K.1 (ZK)

Zcela nové zastavitelné plochy:

- plocha bydleni v obci: Z.8 — zbytkovy pozemek mezi ZU a komunikaci

- plocha vefejného prostranstvi: Z.9 — pro komunikaci u plochy Z.6, v UPD soué&ast BV3

- plochy dopravni infrastruktury: Z.10 pro rozSifeni komunikace. Z.23 pro zelezni¢ni zastavku, Z.24
pro cyklostezku Pfehy$ov — Dolni Sekyfany

- plochy vyroby a skladovani areal Dioss: Z.20, Z.21 pro vystavbu nové vyrobni haly v ramci arealu

Plochy 2.9 (PU), Z.10 (DS), Z.23 (DD), Z.24 (DS) jsou navrzeny ve vefejném zajmu jako soucast
verejné infrastruktury.

Plocha Z.8 (BV) navazuje na transformacni plochu T.1 (BV) a je ur&ena pro vystavbu RD pro majitele
pfilehlého zemédélského arealu.

Plochy Z.20 (VL), Z.21 (VL) rozSifuji a sceluji historicky dany plné provozovany vyrobni areal Dioss
pro novou vyrobni halu, zabor 6,0 ha lesni pady je kompenzovan zalesnénim 6,6 ha ostatni plochy.
Tyto plochy narovnaji hranice arealu v rdmci jeho rozSifeni o nové vyrobni kapacity pfi vzniku novych
pracovnich pfilezitosti. Nejedna se tedy o zcela novodobou rozvojovou lokalitu pro skladové haly
s minimem zaméstnanc( uprostfed nezastavéného Gzemi bez vazby na hranici ZU. Lokalita arealu
Dioss a jeho okoli nebyla v UPD souéasti spravniho Gzemi obce.

Obyvatelé obce odmitli v obecnim referendu dne 6.12.2024 dalSi zastavitelné plochy vyroby a
skladovani pro rozSifeni LC PfehySov.

Obec rovn&z v ramci navrhu zadani UP nepoZadovala za4dné samostatné rozvojové plochy pro
obcanské vybaveni vefejné ani komeréni. Sluzby jsou na tzemi obce umistovany v ramci ploch RZV
BV bydleni venkovské, viz. odstavec B. Pfipustné vyuZiti, bod 3., 4.,5.

UP navrhuje celkem 34,23 ha zastavitelnych ploch bydleni BV. Vystavba jednotlivych RD
v zahradach probiha na Uzemi obce postupné bez ucasti silného investora. Obec rovnéz na svych
pozemcich pfipravuje vystavbu RD. UP pinych 33,25 ha zastavitelnych ploch bydleni pouze piejima
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z UPD, nové je navrzeno 1 ha zastavitelnych ploch bydleni, které jsou kompenzovany zru$enim
plochy BV5 — 0,78 ha v Bitové a 0,23 ha v PfehySové — BV3.

Na 34,23 ha zastavitelnych ploch bydleni jsou vytvofeny podminky pro vystavbu RD:

* PFehySov: 26,37 ha, mozno uvazovat 7 RD na 1 ha, celkem 184 RD

*  Bitov: 3,74 ha, mozno uvazovat pouze 6 RD na 1 ha, celkem 22 RD

* Radéjovice: 4,12 ha, doporuceno zrusit 1 ha (Z.18) na Il. tfidé ochrany, zbyva 3,12 ha, mozno
uvazovat 6 RD na 1 ha, celkem 18 RD

+ Celkem jsou v UP navrzeny plochy pro 225 RD. V téchto novych RD muze bydlet cca 500 novych
obyvatel (2,25 osob na 1 RD). Pocet obyvatel by se tedy témér zdvojnasobil. Bilance navrzena
na 15 let.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:

Potfeba zastavitelnych ploch bydleni:

Pocet obyvatel obce za poslednich 20 let plynule stoupa z 350 obyv. vr. 2005 na 459 obyv. vr.
2017, 556 obyv. v r. 2022 a na 618 obyv. nyni. Jedna se o progresivni obec s poétem déti vySSim
nez obyvatel v seniorském véku. Uzemi obce je vnimano jako velmi pFiznivé pro klidové bydleni
s idealni polohou u sjezdu z dalnice D5. Uzemi obce leZi v republikové rozvojové ose OS1 Praha —
Plzefi — hranice CR/Némecko. UP nenavrhuje 7adné zastavitelné plochy hromadného bydleni ani
smiSeného bydleni. Dle regulacnich podminek je mozno v plochach BV provozovat sluzby a drobnou
vyrobu s bydlenim.

Vnitini potfeba bytU:
zakladni vnitini potfeba byt(: 25 byta
pravdépodobny odpad bytu:
rekreace, sluzby vefejné i komercni: 12
demolice: 4 byty

Celkem: 41 byty

Vnitfni poptavka po bytech:
nevyhovuijici struktura bytového fondu: 12 byty
snizovani obsazenosti bytd: 4 RD

Celkem: 16 byt

Vnéjsi poptavka po bytech:

migrace + 85 obyv. = 38 RD

urbanisticky korektiv: vynikajici dopravni napojeni na krajské mésto, klidové podminky pro bydleni,
chybéjici vodovod v Bitové a Radéjovicich a kanalizace: 30 RD

Celkem: 68 byt
Pro nasledujicich 15 let bude potfeba Uzemi pro cca 125 byt v RD tj. 125 RD v zahradach pro cca
280 novych obyv. Tento propocet odpovida primérnému ro¢nimu narustu po¢tu RD o 8 a to

pribézné 15 let po sobé. Tohoto tempa vystavby bylo v obci docileno v r. 2021 (7 RD), 2022 (11RD).

Pro novych 125 RD bude potfeba zastavitelnych ploch:
PrehySov: 105 RD — 15 ha
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Bitov a Radé&jovice: 20 RD — 3,4 ha

Celkem: 18,4 ha

UP navrhuje 34,23 ha zastavitelnych ploch bydleni, coZ je téméF dvojnasobek predpokladané
potfeby ve vyhledu 15 let. Z navrhovanych 34,23 ha zastavitelnych ploch bydleni je pinych 33,25 ha
prevzato z UPD, kde je naprosta vétsina zastavitelnych ploch BV navrzena k rozvoiji jiz od r. 2008.

Vyjadreni uréeného zastupitele k dané problematice:

K 1.1.2025 je v PrehySové (vCetn& Radé&jovice, Bitova, Dioss a Vétrné Jamy) evidovano dle
statistického ufadu 568 obyvatel. K 1.1.2026 je poCet obyvatel v PfehySové 437, Bitové 63,
Radéjovicich 49 a Dioss s Vétrnou Jamou 68. To je celkem 618 obyvatel.

V roce 2008 byly v uzemnim planu na uzemi obce stanoveny jako zastavitelné plochy pozemky o
vymeéfe cca 40 ha. Zastupitelstvo obce vychazelo z velkého zajmu o koupi pozemku pro vystavbu
rodinnych dom(l z celého regionu. | v sou¢asné dobé je o pozemky v PfehySoveé velky zajem, obecni
ufad kontaktuji zajemci osobné, telefonicky i e-mailem. PrehySov je klidna obec s velkym mnozstvim
zelené a obklopena pfirodou. V obci je obchod, pohostinstvi, détské hfi§té a sportovni hristé.
Nachazi se zaroven blizko dalnice — ngjezd na dalnici Plzer — Rozvadov 2 km, dojezd do Plzné
20 km a je zde moznost pracovniho uplatnéni. Kombinace venkovské atmosféry, dobré dopravni
dostupnosti a pfiznivé ceny déla z této lokality pfilezitost pro vlastni bydleni.

V roce 2020 byl soukromym vlastnikem zahajen prodej 22 zasitovanych pozemku v lokalité za
mlynem v PfehySové (BV1 — nyni Z.1) a k 1.1.2026 je jiz 20 rodinnych domud v této lokalité
postavenych.

K 1.1.2026 bylo dle uzemniho planu v PfehySové celkem postaveno 52 rodinnych domd, pro budouci
vystavbu se pfipravuje 14 obecnich pozemku, 35 pozemku v soukromém vlastnictvi (BV2 — nyni Z.2,
BV3 — nyni Z.9) a na tfi rodinné domy jsou vydana stavebni povoleni (pozemky v soukromém
vlastnictvi). V Radéjovicich byly postaveny dva rodinné domy a v Bitové také dva.

Mira pravdépodobnosti skuteéného vyuziti zastavitelnych ploch bydieni:

Vyznacna Céast zastavitelnych ploch bydleni ve vlastni obci je pozemkové i majetkové velmi
roztfisténa, pozemky jednotlivych maijitelll maji €asto nepfiznivy tvar pro vystavbu RD, nejsou
vymezena vefejna prostranstvi pro pfistupové komunikace, chybi jakékoliv inZenyrske sit&, pozemky
jsou stale soucasti intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny. Obec nechce fesit dlouhodoby problém
likvidace odpadnich vod, coz pro takovou navrzenou kapacitu novych RD neni ani legislativhé
mozné. V Radéjovicich a Bitové se navic neuvazuje ani o vystavbé obecniho vodovodu. Z tohoto
pohledu pfedstavuji navrzené zastavitelné plochy BV v rozsahu 34,23 ha Sirokou nabidku mozZnych
pozemku pro vystavbu a to na uzemi obce v republikové rozvojové ose OS1 se sjezdem z dalnice
D5.

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro obéanské vybaveni:

- pocet obyvatel: 618 stav, 500 navrh, celkem 1100 obyv.

- MS: 44 déti, 1540 m2 pozemku

- ZS: 128 zaka, 4500 m2 pozemku, z toho cca 50 Zzaka na |. stupni, 1750 m2 pozemku

- knihovna: 13 m2 pozemku

- klubovna: 40 m2 pozemku
V sougasné dobé& neni v obci provozovana ani MS ani ZS, byvald MS byla pfebudovana pro
potteby OU, knihovny, klubovny. UP nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu pro MS ani ZS.
Obyvatelé vyuzivaji sluzeb sousednich obci, zejména Nyfan.

- détska hristé: 1200 m?2 pozemku
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- hiisté pro mladez a dospélé: 940 m2 pozemku
Détska hfisté jsou vybudovana v mensim rozsahu v obci a v Bitové, v obci je novy sportovni aredl
s fotbalovym hfistém.

- ambulantni Iékaf: 2250 m2 pozemku

- socialni péce: 2250 m? pozemku
Prostory IékaFe ani socialni pé&e v obci chybi, UP takové plochy nenavrhuje. Obyvatelé vyuZivaji
sluZzeb sousednich obci, zejména Nyfan.
V obci je provozovano pohostinstvi se salem a obchod. Plochy pro rozvoj sluzeb vefejného ani
komeré&niho charakteru nejsou v UP navrzeny.
Samotna obec si tuto situaci za¢ina uvédomovat a uvazuje o vyhledové vystavbé Skoly a domova
seniorll na svych pozemcich pro bydleni BV.

> Vyhodnoceni potieby ploch pro pracovisté:
Jiz dnes vétsina ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za praci mimo obec. Navrh UP piedpoklada
narGst obyvatel o az 500, coz miize znamenat cca 200 ekonomicky aktivnich osob. UP navrhuje
celkem 39,04 ha zastavitelnych ploch vyroby a skladovani. Dle regulaénich podminek ploch RZV BV
je mozno v téchto plochach bydleni provozovat i komeréni sluzby véetné nerusici drobné vyroby.
Zaroven nelze vyloudit, Ze ¢ast obyvatel bude za praci vyjizdét a to i v Fadu nékolika desitek km po
dalnici D5. Navrh UP v tomto ohledu nezhorsuje stavajici podminky zaméstnanosti na izemi obce.

> Tento novy UP, ktery v naprosté vétsiné opisuje stavajici UPD dle obsahu navrhu zadani, je ale
funkéné nevyvazeny. V UP nejsou navrzeny zadné konkrétni rozvojové plochy ob&anského
vybaveni, které je mozno umistovat do ploch BV. Divodem tohoto FeSeni je soukromé vlastnictvi
pozemkl uréenych k zastavéni, obec v ramci téchto ploch vlastni minimum pozemku. A proto na
téchto soukromych pozemcich nejsou vymezeny zcela konkrétni plochy uréené vyhradné pro sluzby.
Uzemi obce by mohlo byt vnimano pouze jako obytny satelit bez pFislu§ného zazemi sluzeb, jehoz
jedinou prioritou bude i nadale rychlé spojeni s okolim se vSemi potifebnymi sluzbami po dalnici D5.

> Z vy$e uvedeného rozboru ve vazbé na Ukoly tzemniho planovani pro obce stanovené v ZUR PK
pro zpfesnénou rozvojovou osu OS1 republikového vyznamu, pfi sledovani kontinuity rozvoje uzemi
a zachovani klidového vesnického charakteru uzemi jizné od silnice 11/203 Ize konstatovat, Ze
navrzeny rozsah 76,40 ha zastavitelnych ploch z toho 66,87 ha prevzatych z UP a jeho zmén (r.
2008, 2013, 2017) je jesté pfimérfeny, legitimni a mize odpovidat potencialu rozvoje Uzemi pfi
zohlednéni vule obyvatel obce.

) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

> Zadani UP bylo schvéleno s prvky regulaéniho planu. Jiz zpracované DPR k UP PfehySov
(7/2024) formulovaly v kap. 6 vy&et moznych regulagnich prvk( pro zapracovani do UP.

» Ve spolupraci s povéfenym zastupitelem jsou pro vybrané rozvojové plochy RZV BV bydleni
venkovské - navrh stanoveny tyto specifické podminky v podrobnosti regulaéniho planu:
- sedlova nebo valbova stfecha se sklonem 33° - 45° u hlavni stavby
- plocha nebo pultova stfecha u doprovodnych staveb
- nadezdivka podkrovi max. 1,20 m
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- oploceni do vefejného prostoru: podezdivka v 0,4 — 0,5 m nad upravenym terénem, zbyvajici
¢ast oploceni prihledné, vyska oploceni v rozmezi 1,2 — 1,8 m z dfevénych lati, z kovovych
prvku, z tahokovu

- prostor pfed garazi nebo pfistfeSkem pro parkovani ponechat volny bez oploceni bez vjezdové
brany

Tyto podminky jsou zavazné pro veSkerou navrzenou zastavbu na zastavitelnych plochach BV
v PfehySové: Z.1 — Z.8, v Bitové: Z.14 — Z.16, v Radéjovicich: Z.17 — Z.19 a pro navrzenou zastavbu na
transformacni ploSe T.1 v PfehySové. Tyto podrobné specifické podminky by bylo vhodné pfiméfené
sledovat i pfi rekonstrukcich stavajici zastavby na plochach BV-stav, a to zejména problematiku
zastfeSeni, oploceni a zpusobu parkovani u RD.

» Tyto regulaéni prvky v podrobnosti regulaéniho planu jsou navrZzeny v souladu s navrhem zadani
UP Piehysov, které je soudasti zpravy o uplatiovani UP PehySov schvalené ZO Prehysov dne
15.12.2025 usn.C. 17/228.

» Tyto regulacni prvky jsou navrzeny z ddvodu ochrany krajinného rdzu a zachovani harmonické
venkovské zastavby ve vazbé na méfitko a charakter okolni zastavby.

> UP dle pozadavku obce stanovuje standardni podminky prostorového uspotadani plochy RZV BV
odliSné pro novu vystavbu a pro stavajici zastavbu pro moznost dostavby.

» Podminky prostorového uspofadani stanovené pro plochu RZV BV — bydleni venkovské jsou proto
feSeny odstupriované v zavislosti na velikosti pozemku pro RD:
1 Podminky prostorového usporadani v rozvojovych plochach:
1. minimalni rozloha pozemk( 1000 m?
2. koeficient miry vyuziti uzemi: 25%
3. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi
3.a) maximalni podlaznost pouze pro plochu T.3: 2 NP + podkrovi pfi zachovani stavajici vySky
hfebene stfechy, bez moZnosti nastavby
4. minimalni % ozelenéni: 50 %
2 Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 35 %
2. maximalni podlaznost: 1 — 2 NP + podkrovi pfi zachovani stavajici vy3ky hiebene stfechy bez
moznosti nastavby
3. minimalni % ozelenéni: 50%

m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m) 1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF

» Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, vyhlasky ¢.
271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské piilohy byl vykres grafické &asti UP v.&.2 Hlavni
vykres M 1:10 000.

80



NAVRH UP PREHYSOV

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykrese grafické &asti odiivodnéni UP: v.&.3 Vykres
predpokladanych zaborl padniho fondu, M 1:10 000.

UP je zpracovan dle navrhu zadani, které bylo sougasti zpravy o uplatiiovani UP Prehy$ov. Tento
novy UP jednoznaé&né vychazi z UPD (UP PrehySov — 2007, zména &.1 — 2013, zména ¢&.2 — 2017),
zarovefi je UP zpracovan v jednotném standardu dle vyhl. 157/2024 Sb., v platném znéni. Vazba
mezi UPD a timto UP je podrobné popséana v kap. i)1 textové &asti od@ivodnéni UP.

Pro UP byla pouzita nova katastralni mapa celého spravniho Uzemi a to véetné& vychodni &asti k.u.
PrehySov s arealem Dioss, ktera v UPD chybi. Tato novéa lokalita byla dfive soudasti spravniho
uzemi mésta Nyrany.

UP aktualizuje (rozsituje) hranici ZU k novému datu 10.2.2025 pii zohlednéni vyuzitych pozemku
zastavitelnych ploch. Jedna se zejména o plochu BV1 na vychodé obce, BV4 na jihu obce a BV2 na
severu obce. V ramci arealu Dioss byla naopak vymezena hranice ZU v DPR z r. 2024 zru$ena na
dnes nevyuzitych pozemcich (ostatni plochy, zbofenisté...) a to v souladu s § 116 zakona &.
283/2021 Sb., v platném znéni.

Agkoliv se jedna o novy UP, je vyhodnoceni ztrat ZPF zpracovano jako by se jednalo o zmé&nu UP —
tzn. jsou bilancovany (odecteny) zrusené rozvojové plochy na ZPF, navrhované zabory ZPF jsou
rozdéleny na prevzaté z UPD a nové navrhované nad ramec UPD.

Z UPD tento UP zcela rusi celou plochu BV5 (BV) 0,78 ha ZPF, celou plochu SA1 (sport) — bez ZPF
a Cast plochy BV3 (BV) 0,25 ha, na které je navrzena nova plocha Z.9 (PU).

UP navrhuje tyto rozvojové plochy:

Zastavitelné plochy

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zapadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce — BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 - plocha silniéni dopravy pro rozSifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PfehySovsky
rybnik — DS

Z.11 — plocha silniéni dopravy pro rozSifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 v€etné& okruzni
kfizovatky — DS

Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U komina - zapad — VS
Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC Pfehy3Sov v lokalité U komina - vychod — VS
Z.14 — plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV

Z.15 — plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV

Z.16 — plocha bydleni na jiZnim okraji Bitova — BV

Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.19 — plocha bydleni na jiznim okraji Radéjovic — BV

Z.20 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni areélu Dioss — jih — VL

Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Dioss — zapad — VL

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU
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Z.23 — plocha drazni dopravy pro zastavku na zZelezniéni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut' —
DD
Z.24 — plocha silni¢ni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

Transformacni plochy

T.1 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — BV

T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hristé v obce — DS
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV

Plochy zmén v krajiné

K.1 — plocha zelené podél severniho bfehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona —
ZK

K.2 — plocha smi$ena krajinna v lokalité Kravin u PfehySovského rybnika — MU.s

K.3 — plocha smiSena krajinna pro retenéni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce
vCetné uCelové komunikace s cyklotrasou — MU.zo

K.4 — plocha smi$ena krajinna pro zatravnéni orné pidy v OP vodniho zdroje — MU.zw

K.5 — vodni plocha na Luénim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Lu¢nim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici uzemi obce — WU

K.8 — plocha zelené podél levého biehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plochy lesni na vybranych nevyuzitych pozemcich firmy Dioss, a.s. — LU

K.10 — vodni plocha - retenéni nadrz na severnim okraji obce - WU

Z uvedeného seznamu jsou jako zcela nové rozvojové plochy fesené nad ramec UPD tyto:

- jizni cip Z.1 (BV) — p.p.€. 4408, 0,78 ha ZPF, kompenzovano Uplnym zruSenim puvodni plochy
BV5 (BV) v Bitové (0,78 ha ZPF)

- 2.8 (BV) - 0,20 ha, dostavba zbytkového okraje obce mezi komunikaci a ZU

- Z.9(PU)- 0,25 ha, ¢ast puvodni BV3, vefejna infrastruktura

- Z.10 (DS) - 1,18 ha, v pavodnim UP fe$eno pouze v textové &asti, vefejna infrastruktura

- Z2.20 (VL), Z2.21 (VL) — celkem 6,19 ha, feSeno pro areal Dioss, kompenzace za zbor lesa K.9
(LE) 6,40 ha

- Z2.23 (DD) - 0,57 ha, Zelezni¢ni zastavka, vefejna infrastruktura

- Z.24 (DS) - 0,36 ha, cyklostezka, vefejna infrastruktura

- T.1(BV)-0,12 ha, pfestavba €asti nevyuzitého zemédélského arealu

- T.2(DS)- 0,09 ha, doplnéni parkovisté v aredlu fotbalového hfisté, vefejna infrastruktura

- T.3(BV)- 1,02 ha, pfestavba zemédélského usedlosti

- K.2 (MU.s) — nahrada za zrusenou SA1

- K.8 (ZK) — zelefi podél potoka

- K.9 (LU) — zalesnéni

- K10 (WU) — retenéni nadrz

UP nenavrhuje zadny koridor dopravni ani technické infrastruktury, Zadnou tzemni rezervu. Rozvoj
LC Pfehy3ov zohlediuje vysledky obecniho referenda z 6.12.2024 — rozvoj LC PfehySov je navrzen
pouze v rozsahu plochy LA1 z UPD — nyni Z.12 (VS), Z.13 (VS) — obé& plochy s vydanym UR, na
Z.12 (VS) rozestavéné skladovaci haly.
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Vybrané rozvojové plochy jsou navrzeny na ostatnich pozemcich bez zaboru ZPF: Z.9 (PU), Z.24
(DS), 2.20 (VL), Z.21 (VL), T.1 (BV), T.2 (DS), K.2 (MU.s), K.8 (ZK), K.9 (LU). Tyto plochy nejsou
pfedmétem vyhodnoceni ztrat ZPF.

Vlybrané rozvojové plochy jsou navrzeny ¢aste¢né na ostatnich pozemcich: Z.1 (BV), Z.2 (BV), Z.3
(BV), Z.4 (BV), Z.6 (BV), 2.7 (BV), 2.8 (BV), Z.16 (BV), Z.10 (DS), Z.11 (DS), Z.23 (DD), Z.12 (VS),
Z.13 (VS), T.3 (BV), K.3 (MU.zo0), K.5 (WU), K.6 (WU), K.7 (WU).

Vybrané plochy zmén v krajiné jsou trvalou sou¢asti ZPF a nejsou tedy pfedmétem zaboru ZPF: K.1
(ZK) — zelen, K.4 (MU.zw) — zatravnéna orna plda, K.3 (MU.zo) — retenéni zatravnéna plocha.

Predmétem bilance zaboru ZPF jsou tedy pouze tyto rozvojové plochy:

+ Plochy nebo jejich &asti pfevzaté z UPD: Z.1 (BV), Z.2 (BV), Z.3 (BV), Z.4 (BV), Z.5 (BV), Z.6
(BV), 2.7 (BV), Z.14 (BV), Z.15 (BV), 2.16 (BV), Z.17 (BV), Z.18 (BV), Z.19 (BV), Z.11 (DS), Z.22
(TU), Z.12 (VS), Z.13 (VS), K.5 (WU), K.6 (WU), K.7 (WU).

* Plochy nové navrzené nad ramec UPD: &ast Z.1 (BV), Z.8 (BV), T.3 (BV), Z.10 (DS), Z.23 (DD),
K.10 (WU).

UP zabira 72,05 ha ZPF, z toho 65,13 ha zastavitelnymi a transforma&nimi plochami a 6,92 ha ZPF
plochami zmén v krajiné a to vyhradné pro malé vodni nadrze. Ze zaboru 65,13 ha ZPF plochami Z.
a T. jednoznacné prevlada zabor lll. tfidy ochrany (40,8 ha = 62,6 %) a IV. tfidy ochrany (21,14 ha =
32,5 %). Plnych 95,1 % zabiraného ZPF pro zastavitelné a transformacni plochy je navrzeno na
stfedni a horsi kvalité ZPF. |. tfida ochrany neni zabirana, Il. tfida ochrany ZPF je zabirana v rozsahu
1,0 ha a to plochou Z.18 (BV) v Radgjovicich (v UPD BV10). Nejvice ZPF se zabira pro bydleni 31,27
ha, z toho ale pouze 1,026 ha ZPF je zabirano pro nové rozvojové plochy nad ramec UPD. Tento
novy zabor ZPF pro BV je kompenzovan vypu$ténim plochy BV5 v Bitové (-0,7819 ha ZPF) a
zmen$enim pavodni plochy BV3 (BV) v obci (-0,25 ha ZPF) o novou plochu Z.9 (PU), plocha Z.6
(BV) je tedy o0 0,25 ha mensi. Obé zastavitelné plochy vyroby v LC PfehySov Z.12, Z.13 maji vydané
Uuzemni rozhodnuti.

V celkové bilanci tak UP zabira 71,27 ha ZPF, zejména na lll. a IV. tfidé ochrany. Naprosta vétsina
rozvojovych ploch je prebirana z UPD se shodnou funkci.

Blize k jednotlivym rozvojovym plocham:

Plochy bydleni

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV: zabor 1,01 ha ZPF vse lll. tfida ochrany, v UPD
plocha BV1, na které probiha vystavba jednotlivych RD v zahradach, oproti UPD nové navrzen
k zastavéni pouze p.p.€. 4408 k.U. PfehySov jako nahrada za zruSenou BV5 v Bitové.

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV: zabor 5,75 ha ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany
v UPD ¢&ast rozsahlé plochy BV2.

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast — BV: zabor 1,71 ha ZPF lll. a IV. tfidy
ochrany v UPD &&st rozsahlé plochy BV2.

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zapadni &ast — BV: zabor 0,7 ha ZPF lIl. tfidy ochrany
v UPD ¢&ast rozsahlé plochy BV2.

2.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast — BV: zabor 1,8 ha ZPF lll. tfidy
ochrany v UPD &&st rozsahlé plochy BV2.

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce — BV: zabor 5,06 ha ZPF lll. ttidy ochrany v UPD
plocha BV3.

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce — BV: zabor 6,55 ha ZPF lII. tfidy ochrany v UPD plocha
BV4, soucasti bilance této plochy je i pozemek p.¢. 4464 k.u. PfehySov o rozloze 871 m2, TTP Ill.
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tfidy ochrany, na kterém planuje obec vysadit ovocny sad, dle regulaénich podminek plochy RZV BV
odstavec B. Pfipustné vyuziti, bod 7: ,samostatné nezastavéné produkéni i rekreani zahrady
v zastavbé“ Ize tento pozemek uzivat jako produkéni zahradu — tedy i jako oploceny maly ovocny
sad. Tento pozemek zlistava i nadale soucasti plochy Z.7 (BV) a je tedy i naddle soucasti
vyhodnoceni ztrat ZPF. Toto feSeni umoziiuje pfi zméné nazoru ZO vyuzit tento pozemek i pro
vystavbu RD jako souéast plochy Z.7 (BV) a to v souladu s UPD.

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV: zabor 0,18 ha ZPF lll. tfida ochrany, plocha nad
ramec UPD vymezena pro 1 RD majitele sousedniho zemé&délského arealu, zbytkova plocha ZPF
mezi komunikaci a plotem zemédélského arealu

Z.14 — plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV: zabor 1,66 ha ZPF lll. tfida ochrany, v UPD
plocha BV7

Z.15 — plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV: zabor 0,49 ha ZPF III. tfida ochrany, v UPD
plocha BV6

Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV: zabor 1,35 ha ZPF lll. tfida ochrany, v UPD
plocha BV8

Z.17 — plocha bydleni na zdpadnim okraji Radéjovic — BV: zabor 1,1 ha ZPF lll. tfida ochrany,

v UPD plocha BV9

Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radéjovic — BV: zabor 2,78 ha ZPF z toho 1,78 ha lll.
tfida ochrany a 1,0 ha Il. tfida ochrany, v UPD plocha BV10, i kdyZ je zabor ZPF Il. tfidy ochrany
plné prevzat z UPD véetné totozné funkce, je zcela evidentni, Ze rozsah této zastavitelné plochy

v Radgjovicich byl v UPD vyznamné nadhodnocen, plocha BV10 je v UPD od roku 2007, stale neni
vyuzita a to ani ¢ast. Z tohoto pohledu nelze vnimat zabor 1 ha ZPF |l. tfidy ochrany za opravnény
a zdlvodnitelny, proto se doporucuje zmensit plochu Z.18 (BV) o celou okrajovou ¢ast na Il. tfidé
ochrany.

Z.19 — plocha bydleni na jiznim okraji Rad&jovic — BV: zabor 0,13 ha ZPF lIl. tfida ochrany, v UPD
plocha BV12

T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV: zabor 0,24 ha zahrad v ZU, ve Il. tfidy
ochrany

Plochy vyroby a skladovani

Z.12 - plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC Pfehy3Sov v lokalité U komina - zapad — VS:
zabor 26,59 ha ZPF III, IV. a V. tfidy ochrany, vydané UR a rozestavéné skladové haly, v UPD &ast
plochy LV1

Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PiehySov v lokalité U komina - vychod — VS:
zabor 6,1 ha ZPF lIl., IV. a V. tfidy ochrany, vydané UR, vystavba dosud nezadala, v UPD &&st
plochy LV1

Plochy verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Z.10 — plocha silniéni dopravy pro rozSifeni a rekonstrukci komunikace z obce pres PfehySovsky
rybnik — DS: zabor 0,32 ha ZPF Ill. a IV. tfidy ochrany, v UPD Fe$eno pouze v textové &asti,
vyhodnoceni zaboru ZPF v UPD nebylo nalezeno

Z.11 — plocha silniéni dopravy pro rozsifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 v&etné okruzni
kiizovatky — DS: zabor 0,33 ha lIl. tfidy ochrany, v UPD plocha 1, feeni plochy jako podminka
vydaného UR pro rozsifeni LC PfehySov
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Z.23 — plocha drazni dopravy pro zastavku na zZelezniéni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut —
DD: z&bor 0,21 ha ZPF IV. tfidy ochrany, plocha nad ramec UPD dle rozpracované projektové
dokumentace vcetné pfistupové komunikace k navrzené Zelezni¢ni zastavce

Technické infrastruktura

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU: zabor 0,40 ha ZPF lIl.
tfidy ochrany, v UPD plocha 3

Plochy zmén v krajiné

Verejné prospésna opatreni

K.5 — vodni plocha na Lu&nim potoce zapadné od obce — WU: zabor 3,0 ha ZPF lll. tfidy ochrany,
v UPD plocha 5

K.6 — vodni plocha na Lu&nim potoce vychodné od obce — WU: zabor 3,0 ha ZPF IlI. a IV. tfidy
ochrany, v UPD plocha 6

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici uzemi obce — WU: z&bor 0,81 ha
ZPF lIl. a IV. tfidy ochrany, v UPD plocha 7

K.10 — vodni plocha - retencni nadrz na severnim okraji obce — WU: zabor 0,09 ha ZPF IV. tfidy
ochrany, spole¢na retenéni nadrz pro skupinu RD na ¢asti plochy Z.2 (BV), pfevzato z projektové
dokumentace

Zduavodnéni navrzeného zaboru ZPF v rozsahu 71,27 ha dle §4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni:

§4 (1) Vybrané navrzené rozvojové plochy jsou feSeny vyhradné na ostatnich pozemcich bez zaboru
ZPF: 2.9 (PU), Z.24 (DS), Z.20 (VL), Z.21 (VL), T.1 (BV), T.2 (DS), K.2 (MU.s), K.8 (ZK), K.9 (LU),
nebo ¢asteCné na ostatnich pozemcich: Z.1 (BV), 2.2 (BV), Z.3 (BV), Z.4 (BV), Z.6 (BV), Z.7 (BV),
Z.8 (BV), .16 (BV), Z.10 (DS), Z.11 (DS), Z.23 (DD), Z.12 (VS), Z.13 (VS), T.3 (BV), K.3 (MU.zo0),
K.5 (WU), K.6 (WU), K.7 (WU). Vybrané plochy jsou trvalou soucasti ZPF: K.1, K.4. Jsou navrzeny
transformaéni plochy T.1 — T.3 v ZU, které zhodnocuji nedostate¢né vyuzité zastavéné uzemi. Je
uplné zrudena zastavitelna plocha BV5 na ZPF dle UPD, Gzemi je stabilizovano jako AU-stav.

a) Jsou zapracovany zastavitelné plochy s vydanym UR: Z.12, Z.13, které dosud nejsou vyuZity.
Naprosta vétsina navrzenych rozvojovych ploch je pfevzata z UPD beze zmény, nebot dosud nebyly
vyuzity: 2.2 (BV), 2.3 (BV), Z.4 (BV), 2.5 (BV), 2.6 (BV), Z.7 (BV), Z.14 (BV), Z.15 (BV), Z.16 (BV),
Z2.17 (BV), .18 (BV), Z2.19 (BV), Z.11 (DS), Z.22 (TU), Z.12 (VS), Z.13 (VS), K.5 (WU), K.6 (WU),
K.7 (WU). Vybrané plochy jsou FeSeny na &asti rozvojovych ploch v UPD jiné funkce: Z.9 (PU), K.2
(MU.s).

b) VeSkeré zastavitelné plochy pro bydleni, technickou infrastrukturu a vyrobu a skladovani navazuji
na hranici ZU.

c) UP zabira celkem 72,05 ha ZPF, z toho 68,9 ha ve Ill. a IV. tfidé ochrany — tedy méné kvalitni ZPF.
ZPF . tfidy ochrany neni zabiran. Zabor Il. tfidy ochrany ZPF je navrzen v rozsahu 1,0 ha a to
plochou Z.18 (BV), ktera je plné& pievzata z UPD (BV10) beze zmény funkce ani rozsahu plochy.

d) Zastavitelné plochy tim, Ze navazuji na hranici ZU a obaluji stavajici zastavbu, nenarusuji
organizaci intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny s pfevahou orné plidy. Pro k.u. PfehySov a k.u.
Bitov u PfehySova byly zpracovany KoPU, které jsou jiz promitnuty do katastralni mapy a které jsou
timto v UP respektovany a to véetné G&elovych komunikaci.

e) UP nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu s doasnym zaborem ZPF, proto neni navrzena ani
Zadné plocha s naslednou zemédélskou rekultivaci. Navrhovany zabor ZPF v rozsahu 72,05 ha je
mozno chapat jako nejnutné&jsi, nebot pinych 70,84 ha ZPF je pfevzato z UPD, z toho pro 32,6 ha
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ZPF je vydano UR (Z.12, Z.13 pro LC Pfehy$ov). Pouze 1,21 ha ZPF je navrzeno k odejmuti nové
nad ramec UPD. Dle navrhu zadani tohoto UP je zakladnim ukolem nového UP sledovat
dlouhodobou koncepci rozvoje tzemi, ktera je vice jak 15 let zakotvena v UPD.

f) UP pro rozvoj obce a obou sidel pfimo odmita vystavbu vicepodlazni zastavby a to z divodu

ochrany krajinného razu venkovského typu osidleni.

g) UP oproti UPD rusi dosud nevyuzitou plochu BV5, na které nebyla zahajena Zzadna vystavba.

Uzemni je stale vyuZivano k intenzivnimu zemédélskému hospodareni jako souéast rozsahlého

bloku orné puady.

h) UP nejen Ze zachovava stavajici omezeni produkéni funkce zemédé&lské pudy, ale vyznamné je

navrhuje k rozSifeni — jsou navrzeny malé vodni plochy a zatravnéna retenéni plocha pro zvySeni

retence vody v krajing, je doplnén lokalni USES, jsou navrzena stromotadi a plochy pro krajinnou
zelen.

(2) Z navrzeného zaboru 72,05 ha zemédélské pldy pfedstavuje:

- 0,86 ha ZPF pro dopravni infrastrukturu jako soucast vefejné infrastruktury ve vefejném zajmu,
plochy jsou nepfemistitelné, nebot jejich poloha je vazana na stavajici dopravni infrastrukturu,
kterou doplhuji

- 0,4 ha ZPF pro technickou infrastrukturu jako soucast vefejné infrastruktury ve vefejném zajmu,
plocha pro COV Z.22 je nepfemistitelna, jeji FeSeni je podloZzeno zpracovanou variantni studii
likvidace odpadnich vod na uzemi obce

- 32,6 ha ZPF pro rozsifeni LC Piehy$ov s vydanym UR, na plo$e Z.12 stoji rozestavéné skladovaci
haly, Z.13 dosud bez vystavby, plochy tedy nejsou pfemistitelné

- 6,92 ha ZPF pro malé vodni plochy pro zvySeni retenéni funkce krajiny jako VPO ve vefejném
zajmu, plochy nelze premistit, jejich umisténi je vazano na reliéf krajiny.

Z navrhovanych 72,05 ha ZPF k zaboru je tedy plnych 40,78 ha ZPF navrzeno k zaboru ve
vefejném zajmu nebo s jiz vydanym UR. UP navrhuje zabor 31,27 ha ZPF pro 15 rozvojovych ploch
bydleni BV, celkem je navrzeno 34,23 ha zastavitelnych ploch bydleni (i s ostatnimi pozemky), na
kterych mlze byt realizovano az 225 RD pro cca 500 novych obyvatel.

V UP je tfeba zohlednit polohu obce v rozvojové ose OS1 Praha — Plzefi — hranice CR/N&émecko
vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR PK, severnim okrajem obce prochazi dalnice D5 se
sjezdem jako patef rozvojové osy. Vyhodnoceni potfeby rozvojovych ploch — viz. kap. k).
Dlvodem vymezeni zastavitelnych ploch bydleni na ZPF v rozsahu 31,3 ha ZPF je pozadavek
obce, ktery je prezentovan v zadani UP: stale v novém UP sledovat veskeré zastavitelné plochy
BV v UPD kromé& plochy BV5. Misto plochy BV5 (0,78 ha ZPF) je navrzena k rozsifeni Z.1 o p.p.¢.
4408 k.u. PrehysSov (0,78 ha ZPF). 31,3 ha zastavitelnych ploch bydleni je tfeba vnimat jako
maximalni nabidku mozZnosti rozvoje Uzemi a z tohoto pohledu Ize s timto zaborem ZPF pro bydleni
souhlasit a povazovat ho za nezbytny a to ve vztahu k venkovskému charakteru uzemi s fidkou
zéastavbou izolovanych RD v zahradach — viz. kap. k) tohoto odGvodnéni UP.

(3) UP odnima 1,0 ha orné pudy ve Il. tfidé ochrany okrajovou ¢&asti plochy Z.18 (BV)
v Radsjovicich, ktera je pIné prevzata z UPD (BV10). Vzhledem ke znaénému rozsahu plochy Z.18
— celkem 2,78 ha ZPF je doporuc¢eno tuto plochu zmensit mimo kvalitni ZPF II. tfidy ochrany. ZPF
I. tFidy ochrany neni navrZzen k vyjmuti.

(4) UP nenavrhuje v tizemi rozvojovou plochu pro obchod nebo skladovani na 1. ani 1. t¥idé ochrany
ZPF. LC Ptehy3ov je navrzen k rozsifeni pouze plochami s vydanym UR (Z.12, Z.13) se zaborem
32,6 ha ZPF lll. - V. tfidy ochrany.

(5) UP nenavrhuje zadny strategicky investiéni zamér.
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(6) Destové vody na zastavitelnych a transformacnich plochach budou zasakovany nebo zadrzeny
na pozemku stavby a nasledné budou vyuzity. Na zabirané zemédélské pldé nebyly provedeny
melioraéni Upravy. Pro zadrZeni vody v krajiné jsou navrzeny malé vodni plochy, stromofadi, plochy
krajinné zelené.

> Pro vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovana tab. Zabor ZPF v UP PrehySov. V této tabulce je

zohlednéno zrudeni plochy BV5 (0,78 ha) oproti UPD a navraceni Uzemi zpét k zemédélskému
vyuziti — tzn. snizeni zaboru ZPF na 71,3 ha.

§5 Na zakladé vySe uvedeného zdlvodnéni navrzeného zaboru ZPF v rozsahu 72,05 ha lze
konstatovat, Ze navrZzena koncepce rozvoje uzemi je dlouhodobé stabilni a vyhodna, a to vyhradné
za pfedpokladu zmen$eni plochy Z.18 (BV) mimo 1 ha ZPF II. tfidy ochrany.

PriloZzena tabulka:

*

Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu tizemniho planu PrehySov.
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m) 2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

> Tento novy UP navazuje na stavajici UPD (UP z r. 2008, zména &.1 z ro. 2013, zména &.2 z r. 2017)
a zapracovava témér veskeré dosud nevyuzité rozvojové plochy z této UPD. UP je zpracovan dle
zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, a proto je dle § 59 vyhotoven v jednotném standardu UPD.

» UP navrhuje tyto rozvojové plochy:

Zastavitelné plochy

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zapadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce — BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 — plocha silni¢ni dopravy pro rozSifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PfehySovsky
rybnik — DS

Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 v€etné okruzni
kfizovatky — DS

Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PiehySov v lokalité U komina - zapad — VS
Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PrehySov v lokalité U komina - vychod — VS
Z.14 — plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV

Z.15 — plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV

Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV

Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.19 — plocha bydleni na jiZnim okraji Radé&jovic — BV

Z.20 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Dioss — jih — VL

Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni areélu Dioss — zdpad — VL

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU

Z.23 — plocha drazni dopravy pro zastavku na Zelezni¢ni trati &. 181 Nyfany — Hefmanova Hut —
DD

Z.24 — plocha silni¢ni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

Transformacéni plochy

T.1 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — BV

T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obce — DS
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV

Plochy zmén v krajiné

K.1 — plocha zelené podél severniho bfehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona —
ZK

K.2 — plocha smiSena krajinna v lokalité Kravin u PfehySovského rybnika — MU.s

K.3 — plocha smi8ena krajinna pro retenéni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce
vCetné ucelové komunikace s cyklotrasou — MU.zo

K.4 — plocha smiSena krajinna pro zatravnéni orné pady v OP vodniho zdroje — MU.zw
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K.5 — vodni plocha na Lu¢nim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Luénim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici uzemi obce — WU
K.8 — plocha zelené podél levého bifehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plochy lesni na vybranych nevyuzitych pozemcich firmy Dioss, a.s. — LU
K.10 — vodni plocha - reten¢ni nadrz na severnim okraji obce - WU

Na lesni pudé lezi nové zastavitelné plochy Z.20 (VL) a Z.21 (VL) pro rozsifeni arealu Dioss.

V letech 1964 — 2020 nebyl areal Dioss soucasti spravniho uzemi obce PfehySov. Toto uzemi bylo
feSeno v UP Nyfany bez rozvoje — stabilizovano zastavéné Uzemi VL-stav uprostfed lesa.
Pozadavek rozvoje arealu Dioss je zcela novy, v UP Nyfany nebyl navrzen.

Navrzené plochy Z.20 (VL) a Z.21 (VL) zabiraji tento rozsah lesni pady na pozemcich v k.U.
Prehysov:

Z2.20: p.p.C. 4988 3,33 ha

p.p.C. 4989 1,23 ha
celkem 4,56 ha
Z.21: p.p.C. 4981 1,44 ha
celkem 1,44 ha
Celkem Z.20 a Z.21: 6,0 ha PUPFL

Duvodem pro navrhované vynéti vySe uvedenych pozemkl z PUPFL je soukromy zajem majitele
stavajiciho pIné funkéniho vyrobniho zavodu na rozsifeni svého aredlu pro moznost vystavby nové
vyrobni haly. Stavajici areal Dioss vznikl historicky v misté byvalého hlubinného lomu. V tésném
sousedstvi zastavby arealu jsou uprostfed lesniho porostu roztrousené nevyuzivané pozemky po
demolovanych budovach v&etné velkého mnozstvi dnes nepotfebnych uéelovych komunikaci.
Zadatel o rozvojové plochy Z.20 (VL) a Z.21 (VL) si je védom z&vaznosti navrzeného zaboru PUPFL
o celkové rozloze 6,0 ha, a proto zarover se svym poZzadavkem na zastavitelné plochy Z.20 (VL) a
Z.21 (VL) navrhl zalesnéni téchto dnes nefunkénich nepotfebnych pozemku ostatnich ploch, které
ve svém dusledku rozdrobuji okolni lesni porosty a vyznamné sniZuji ekologickou stabilitu lesa. UP
proto navrhuje jako kompenzaci za zabor lesa plochami Z.20 a Z.21 plochu zmén v krajiné K.9 (LU)
pro zalesnéni téchto pozemku v k.u. Pfehysov:

p.p.C. rozloha v ha
4986 0,33
4990 0,14
4991 1,17
4992 0,07
st. 458 0,05
st. 461 0,04
4999 0,61
4984 0,32
st. 456 0,83
st. 459 0,44
st. 464 0,93
st. 465 0,08
5007 0,10
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st. 462 0,01
st. 463 0,06
4966 0,05
4969 0,11
4970 0,54
4982 0,03
st. 460 0,009
4902 0,49

Celkem 6,409

» Navrhovany zabor PUPFL plochami Z.20 (VL) a Z.21 (VL) v celkovém rozsahu 6,0 ha je tedy
kompenzovan zalesnénim 6,4 ha ostatnich ploch. Navrzenym komplexnim feSenim dojde ke sceleni
lesniho porostu, a zarover budou napfimeny hranice arealu Dioss a bude vytvofena dostate¢na
plocha pro rozSifeni vyrobniho arealu novou halou.

> Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa jsou navrzeny pouze vyse uvedené zastavitelné plochy Z.20 (VL)
aZz.21 (VL).

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Doplni pofizovatel

o) POSOUZENI SOULADU UP S JEDNOTNYM STANDARDEM

+ Tento UP je zpracovany dle nového stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni, a proto je
dle § 59 zpracovan v jednotném standardu UPD v souladu s vyhl. &. 157/2024 Sb., v platném znéni.

* VeSkeré standardizované jevy UP jsou zpracovany dle pozadavkd na jejich datovou strukturu
v prostfedi GIS dle jednotného standardu UPD — pfiloha .10 k vyhl. & 157/2024 Sb., v platném
znéni k 31.12.2025.

+ Rovnéz i grafické vyjadreni veskerych standardizovanych jevi UP s vyjimkou ploch RZV jsou
zpracovany dle poZzadavk( jednotného standardu UPD — priloha & 12 k vyhl. & 157/2024 Sb.,
v platném znéni k 31.12.2025.

* Grafické vyjadieni ploch RZV UP je zpracovano pfesné dle poZzadavkd jednotného standardu UPD
— pfiloha &. 13 k vyhl. &. 157/2024 Sb., v platném znéni k 31.12.2025.

Il. Graficka ¢ast - Navrh, ¢ast odiivodnéni:

v.€.1 Koordinalni vykres M 1:10 000
v.8.2 Sirsi vztahy M 1:50 000
v.€.3 Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu M 1:10 000
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POUCENI:

Proti Uzemnimu planu Pfehy$ov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Michaela Fialova Bc. Petr Vidrsperk, DiS
Starostka obce Mistostarosta obce
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SEZNAM ZKRATEK:

COV - ¢gistirna odpadnich vod

CR — Ceska republika

DO - dotéeny organ

DPR - doplfujici prazkumy a rozbory

FVE - fotovoltaicka elektrarna

k.U. — katastralni azemi

KoPU — komplexni pozemkové Upravy

KN — katastr nemovitosti

KU PK — Krajsky ufad Plzefiského kraje
LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

LC — logistické centrum

OP — ochranné pasmo

ORP — obec s rozsifenou pusobnosti

OU - obecni ufad

OZP — odbor Zivotniho prostredi

ORR - odbor regionalniho rozvoje

p. p. €. — popisné parcelni Cislo

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1,2,3,4,5,6,7 a zmén
¢.9,8

RD — rodinny ddm

UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UPD — Gzemné& planovaci dokumentace
USES — Gzemni systém ekologické stability
VN — elektrické vedeni — vysoké napéti
VPS — verejné prospésné stavby

VPO - vefejné prospésna opatfeni

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZPF — zemédélsky pudni fond

Z0 — zastupitelstvo obce

ZU — zastavéné uzemi

ZVN — zvlasté vysoké napéti

ZUR PK — Z&sady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,4
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Zabor zemédélského ptidniho fondu v UP Piehy$ov

str. 1
Souhrn Vyméra zaboru podie tfid ochrany (ha) Odhad vyméry zaboru, na Informace o Informace o Informace o existenci Infotl;l:lzce
Rozvojové plochy, navrzené vyuzZiti vymeéry zaboru . . v v které bud_e provedena existenci zaviah | existenci odvodnéni staveb k ?chrané ) ustali:oveni §3
o ' ' ' | zomscsiskou pac P nostivody | st piem)
Zastavitelné a transformacéni plochy
Bydleni (B)
Z1,BV* 0,9940 0,9940 NE
Z1,BV 0,7840 0,7840 NE
2.2, BV* 5,7481 2,9015 2,8466 NE
2.3, BV* 1,7076 1,5054 0,2022 NE
24, BV* 0,7047 0,7047 NE
2.5, BV* 1,7965 1,7965 NE
2.6, BV* 5,0567 5,0567 NE
2.7, BV* 6,5463 6,5463 NE
2.8, BV 0,1821 0,1821 NE
Z.14, BV* 1,6601 0,0392 1,6209 NE
Z2.15, BV* 0,4890 0,4890 NE
Z2.16, BV* 1,3517 1,3517 NE
217, BV* 1,0980 1,0980 NE
Z.18, BV* 2,7759 0,9967 1,7792 NE
Z.19, BV* 0,1345 0,1345 NE
T.3, BV 0,2420 0,2420 NE
> B 31,2712 0,9967 | 25,6048 | 3,0488 1,6209
Dopravni infrastruktura (D)
Z.10, DS 0,3163 0,2845 0,0318 NE
Z.11, DS* 0,3330 0,3330 NE
Z2.23, DD 0,2102 0,2102
> D 0,8595 0,6175 0,2420
Technicka infrastruktura (T)
2.22, TU* 0,4016 0,4016 NE
> T 0,4016 0,4016
Vyroba a skladovani (V)
Z.12,VS* 26,5020 13,8007 | 12,1593 0,5420 NE
Z2.13,VS* 6,0992 0,4122 5,6870 NE
Y \% 32,6012 14,2129 | 17,8463 0,5420
> zastavitelné a transformacni plochy 65,1335 0,9967 | 40,8368 | 21,1371 2,1629




str. 2

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) L . . . Informace
Souhrn Odhad vyméry zaboru, na Inf Inf Informace o existenci dl
Rozvojové plochy, navrzené vyuziti vyméry zaboru které bude provedena _n orm_ac? o . n or_mace ° - staveb k ochrané podie .
. existenci zavlah | existenci odvodnéni . . Justanoveni § 3
(ha) Il M. Iv. V. rekultivace na pozemku pied erozni -
g q - . odst.1 pism.g)
zemédélskou pudu ¢innosti vody

Plochy zmén v krajiné

K.5,WU* 3,0149 3,0149

K.6, WU* 3,0035 2,8714 0,1321

K.7, WU* 0,8115 0,0059 0,8056

K.10, WU 0,0866 0,0866
S plochy zmén v krajiné 6,9165 5,8922 1,0243
22 zastavitelné a transformacni plochy, | 7, o5, 0,9967 | 46,7290 | 22,1614 | 2,1629
plochy zmén v krajiné
Rusené plochy
Zastavitelné plochy
Bydleni (B)

BV5 -0,7819 -0,7720 | -0,0099

Y B -0,7819 -0,7720 -0,0099
> rusené plochy -0,7819 -0,7720 -0,0099
> > zastavitelné a transformacni plochy, 71,2681 0,9967 | 46,7290 | 21,3894 2,1530

plochy zmén v krajiné, rusené plochy

* pfevzato z predchozi UPD
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* Zastavitelné plochy
Navrh

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zdpadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 - plocha silniéni dopravy pro rozsifeni a rekonstrukci komunikace z obce pres PiehySovsky rybnik — DS
Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsiteni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 véetné okruzni kfizovatky — DS
Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - zapad — VS
Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - vychod — VS
Z.14 - plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV

Z.15 - plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV

Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV

Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.18 — plocha bydleni na jihozdpadnim okraji Radé&jovic — BV

Z.19 — plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic — BV

Z.20 - plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — jih — VL

Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — zapad — VL

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU

Z.23 — plochy drazni dopravy pro zastavku na zeleznic¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — DD
Z.24 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

SEZNAM CASTi UP S PRVKY REGULACNIHO PLANU

0 100 200 400 600 800 m U.1 - plochy bydleni na vychodnim okraji obce - pl. Z.1
| } } } } } } } } } } } | U.2 - plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed - pl. Z.2
U.3 - plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - pl. Z.3
U.4 - plocha bydleni na severnim okraji obce — zapadni ¢ast - pl. Z.4
U.5 - plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozépadni ¢ast - pl. Z.5
U.6 - plocha bydleni na zapadnim okraiji obce - pl. Z.6
U.7 - plocha bydleni na jiznim okraji obce - pl. Z.7
U.8 - plocha bydleni na vychodé obce - pl. Z.8
U.9 - plocha bydleni na severnim okraji Bitova - pl. Z.14
U.10 - plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova - pl. Z.15
U.11 - plocha bydleni na jiznim okraji Bitova - pl. Z.16
U.12 - plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic - pl. Z.17
LEGENDA U.13 - plocha bydleni na jihozapadnim okraji Rad&jovic - pl. Z.18
U.14 - plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic - pl. Z.19
U.15 - plocha bydleni na okraji zemédeélského arealu na vychodé obce - pl. T.1

HRANICE RESENEHO UZEMI * Transformacni plochy

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMi

m HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 10.02.2026

oooooooooooooo

T.1 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — BV
T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obce — DS
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV

- I HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH * Plochy zmén v krajiné

.Eﬂ HRANICE TRANSFORMACNICH PLOCH K.1 — plocha zelené podél severniho bifehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona — ZK

[&ﬂ HRANICE PLOCH ZMEN V KRAJINE K.2 — plocha smi8ena krajinna v lokalité Kravin u Pfehy$ovského rybnika — MU.s

........... K.3 — plocha smiSena krajinna pro retencni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce v¢etné ucelové komunikace s cyklotrasou — MU.oz
GASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACGNIHO PLANU K.4 — plocha smi$ena krajinna pro zatravnéni orné pudy v OP vodniho zdroje — MU.wz

K.5 — vodni plocha na Luénim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Lu¢nim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici tzemi obce — WU

K.8 — plocha zelené& podél levého biehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plocha lesni pro zalesnéni vybranych nevyuzitych pozemku firmy Dioss, a.s. — LU
K.10 — vodni plocha — reten¢ni nadrz na severnim okraji obce - WU

PrehySov
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UZEMNIi PLAN PREHYSOV

Navrh
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HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 10.02.2026
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIM (RZV)

hranice ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

bydleni venkovské

bydleni individualni

bydleni hromadné

rekreace individualni

rekreace v zahradkarskych osadach
obCanské vybaveni vSeobecnhé
obcéanské vybaveni sport

verejna prostranstvi vSeobecna
zeleri vSeobecna

zeleli parkova a parkové upravena
zelen krajinna

doprava silnicni

doprava drazni

technicka infrastruktura vSeobecnéa
vyroba lehka

vyroba drobna a sluzby
Skladovani a logistika

vyroba zemédélska a lesnicka
vodni a vodohospodarské vseobecné
zemédélské vieobecné

lesni vSeobecné

pfirodni vseobecné

smisené krajinné vieobecné
s vyuZzitim dle kombinace indext

I - lesnictvi extenzivni

o - ochrana proto ohroZeni Gzemi
p - pfirodni priority

s - sportovni vyuziti

w - vodohospodarské zajmy

z - zemédélstvi extenzivni

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH

* Zastavitelné plochy

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zapadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 — plocha silniéni dopravy pro rozsifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PfehySovsky rybnik — DS
Z.11 — plocha silniéni dopravy pro rozsiteni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 v&etné okruzni kfizovatky — DS
Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - zapad — VS
Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - vychod — VS
Z.14 — plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV

Z.15 - plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV

Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV

Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radé&jovic — BV

Z.19 - plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic — BV

Z.20 - plocha vyroby a skladovani pro rozSifeni areélu Diosu — jih — VL

Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — zapad — VL

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU

Z.23 — plochy drazni dopravy pro zastavku na zelezni¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — DD
Z.24 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

* Transformacni plochy

T.1 — plocha bydleni na okraji zemédeélského arealu na vychodé obce — BV
T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v aredlu fotbalového hristé v obce — DS
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV

* Plochy zmén v krajiné

K.1 — plocha zelené podél severniho bifehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona — ZK
K.2 — plocha smiSena krajinna v lokalité Kravin u PfehySovského rybnika — MU.s

K.4 — plocha smiSena krajinna pro zatravnéni orné pudy v OP vodniho zdroje — MU.wz
K.5 — vodni plocha na Lu&nim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Luénim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici uzemi obce — WU

K.8 — plocha zelené podél levého bfehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plocha lesni pro zalesnéni vybranych nevyuZitych pozemku firmy Dioss, a.s. — LU
K.10 — vodni plocha — retenéni nadrz na severnim okraji obce - WU

o —
MU WZe====WU=

K.3 — plocha smiSena krajinna pro retencni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce véetné ucelové komunikace s cyklotrasou — MU.oz
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SEZNAM PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACI

VPS dopravni infrastruktury

VD.1 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PfehySovsky rybnik — pl. Z.10
VD.2 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 v&etné okruzni kfizovatky — pl. Z.11
VD.3 - plochy drazni dopravy pro zastavku na Zelezni¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — pl. Z.23

VD.4 — plocha silni¢ni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - pl. Z.24

VD.5 - plocha silni¢ni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obce — pl. T.2

VPS technické infrastruktury
VT.1 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — pl. Z22

VPS verejného prostranstvi

VP.1 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — pl. Z9

VPO slouzici ke sniZzovani nebezpeci v uzemi
VN.1 — plocha smi8ena krajinna pro
VN.2 — plocha smi$ena krajinna pro zatravnéni orné pady v OP vodniho zdroje — pl. K.4
VN.3 — vodni plocha na Lu¢nim potoce zédpadné od obce — pl. K.5

VN.4 — vodni plocha na Luénim potoce vychodné od obce — pl. K.6

VN.5 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici Uzemi obce — pl. K.7
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retencni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce v€etné ucelové komunikace s cyklotrasou — pl. K.3
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* Zastavitelné plochy

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zdpadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 - plocha silniéni dopravy pro rozsifeni a rekonstrukci komunikace z obce pres PiehySovsky rybnik — DS

600 800 m
} } ]

LEGENDA

ooooooooooo

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsiteni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 véetné okruzni kfizovatky — DS
Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - zapad — VS

Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PiehySov v lokalité U Komina - vychod — VS

Z.14 - plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV

Z.15 - plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV

Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV

Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.18 — plocha bydleni na jihozdpadnim okraji Radé&jovic — BV

Z.19 — plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic — BV

Z.20 - plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — jih — VL

Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — zapad — VL

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU

Z.23 — plochy drazni dopravy pro zastavku na zeleznic¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — DD
Z.24 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

* Transformacni plochy

T.1 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — BV
T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obce — DS
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV

* Plochy zmén v krajiné

K.1 — plocha zelené podél severniho bifehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona — ZK
K.2 — plocha smiSena krajinna v lokalité Kravin u PfehySovského rybnika — MU.s

K.4 — plocha smisena krajinna pro zatravnéni orné pudy v OP vodniho zdroje — MU.wz
K.5 — vodni plocha na Luénim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Lu¢nim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici tzemi obce — WU

K.8 — plocha zelené& podél levého biehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plocha lesni pro zalesnéni vybranych nevyuzitych pozemku firmy Dioss, a.s. — LU
K.10 — vodni plocha — reten¢ni nadrz na severnim okraji obce - WU
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K.3 — plocha smisena krajinna pro retencni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce vEetné ucelové komunikace s cyklotrasou — MU.oz
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Z) HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH
""" ‘Eﬁ] HRANICE TRANSFORMACNICH PLOCH
[&1] HRANICE PLOCH ZMEN V KRAJINE
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

plochy . :l verfejna prostranstvi vSeobecna
L . navrh
stabilizované

doprava silni¢ni

doprava drazni

i

PLOCHY ZELENE INFRASTRUKTURY

zeleri krajinna

—-—- - ochranné pasmo letisté Plzern/Liné

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

E==E
HEEE|

vodni plochy

technicka infrastruktura vSeobecna

Odvédéni a &isténi odpadnich vod - dle UAPo

) gistirna odpadnich vod

Zasobovani plynem - dle UAPo

VTL plynovod

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH

* Zastavitelné plochy

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zdpadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 - plocha silniéni dopravy pro rozsifeni a rekonstrukci komunikace z obce pres PiehySovsky rybnik — DS
Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsiteni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 véetné okruzni kfizovatky — DS
Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - zapad — VS
Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - vychod — VS
Z.14 - plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV

Z.15 - plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV

Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV

Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.18 — plocha bydleni na jihozdpadnim okraji Radé&jovic — BV

Z.19 — plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic — BV

Z.20 - plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — jih — VL

Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — zapad — VL

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU

Z.23 — plochy drazni dopravy pro zastavku na zeleznic¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — DD
Z.24 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

* Transformacni plochy

T.1 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — BV
T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obce — DS
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV

* Plochy zmén v krajiné

K.1 — plocha zelené podél severniho bifehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona — ZK

K.2 — plocha smiSena krajinna v lokalité Kravin u PfehySovského rybnika — MU.s

K.3 — plocha smisena krajinna pro retencni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce vEetné ucelové komunikace s cyklotrasou — MU.oz
K.4 — plocha smisena krajinna pro zatravnéni orné pudy v OP vodniho zdroje — MU.wz

K.5 — vodni plocha na Luénim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Lu¢nim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici tzemi obce — WU

K.8 — plocha zelené& podél levého biehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plocha lesni pro zalesnéni vybranych nevyuzitych pozemku firmy Dioss, a.s. — LU

K.10 — vodni plocha — reten¢ni nadrz na severnim okraji obce - WU
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - OBECNA OCHRANA
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w - vodohospodarské zajmy

z - zemédélstvi extenzivni
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SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH

* Zastavitelné plochy

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zdpadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 - plocha silniéni dopravy pro rozsifeni a rekonstrukci komunikace z obce pfes PiehySovsky rybnik — DS
Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsifeni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 véetné okruzni kfizovatky — DS
Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PrehySov v lokalité U Komina - zapad — VS
Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PfehySov v lokalité U Komina - vychod — VS
Z.14 - plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV

Z.15 - plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV

Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV

Z.17 — plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Radéjovic — BV

Z.19 — plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic — BV

Z.20 - plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — jih — VL

Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozSifeni arealu Diosu — zapad — VL

Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU

Z.23 — plochy drazni dopravy pro zastavku na zeleznic¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — DD
Z.24 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS

* Transformacni plochy

T.1 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — BV
T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obce — DS
T.3 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji obce — BV

* Plochy zmén v krajiné

K.1 — plocha zelené podél severniho bifehu PfehySovského rybnika jako opticka a hlukova clona — ZK
K.2 — plocha smiSena krajinna v lokalité Kravin u PfehySovského rybnika — MU.s

K.3 — plocha smisena krajinna pro retencni trvale zatravnénou plochu na Vejprnickém potoce vEetné ucelové komunikace s cyklotrasou — MU.oz

K.4 — plocha smiSena krajinna pro zatravnéni orné pidy v OP vodniho zdroje — MU.wz
K.5 — vodni plocha na Luénim potoce zapadné od obce — WU

K.6 — vodni plocha na Lu¢nim potoce vychodné od obce — WU

K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici tzemi obce — WU

K.8 — plocha zelené& podél levého biehu Vejprnického potoka — ZK

K.9 — plocha lesni pro zalesnéni vybranych nevyuzitych pozemku firmy Dioss, a.s. — LU
K.10 — vodni plocha — reten¢ni nadrz na severnim okraji obce - WU
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LIMITY VYPLYVAJICI Z VLASTNOSTI UZEMI

POZNAMKA

UZEMI S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY 1. A 2. KATEGORIE

I. All. TRIDA OCHRANY PUD

VETRNA EROZE

PLOCHA ODVODNENA

INVESTICE DO PUDY ZA UCELEM ZLEPSENI PUDNI URODNOSTI - BOD

INVESTICE DO PUDY ZA UCELEM ZLEPSENIi PUDNi URODNOSTI - LINIE
REVITALIZACE TOKU

OBJEKT POZARNi OCHRANY
STROMORADI

* Celé spravni uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.
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LEGENDA

: HRANICE RESENEHO UZEMi

Poznamka

Jako podklad pro v. &. 2 Sirsi vztahy byl pouZit vykres &. B1 Koordinacni vykres ZUR PK UplIné znéni po vydani aktualizaci &. 1, 2, 3 a 4,
legenda k podkladu viz. v. €. B1 Koordina¢ni vykres, M 1:100 000 ZUR PK.
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plochy

L . navrh
stabilizované

(LTI
o2

plochy zmén prevzaté z UPD
plocha BV5, ktera nebyla pfevzata

hranice BPEJ
kod BPEJ/trida ochrany

I

55900/2

vetrna eroze

plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni
zemédélska plda s tfidou ochrany I.

zemédélska plda s tfidou ochrany II.

zemédélska puda s tridou ochrany Ill.

zemédélska puda s tfidou ochrany IV.

zemédélska plda s tfidou ochrany V.

ucelové komunikace dle KN

LI

pozemky urené k pinéni funkci lesa (kategorie - les hospodarsky)
pozemky uréené k pinéni funkci lesa (kategorie - les zviastniho urceni)
revitalizace toku

pozemky do vzdalenosti 30 m od kraje lesa
hlavni odvodriovaci zafizeni - bod
hlavni odvodriovaci zafizeni - linie

plocha odvodnéna

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH

* Zastavitelné plochy

Z.1 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — BV

Z.2 — plocha bydleni na severnim okraji obce — stfed — BV

Z.3 — plocha bydleni na severnim okraji obce — vychodni ¢ast - BV

Z.4 — plocha bydleni na severnim okraji obce — zdpadni ¢ast - BV

Z.5 — plocha bydleni na severnim okraji obce — jihozapadni ¢ast - BV

Z.6 — plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z.7 — plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z.8 — plocha bydleni na vychodé obce — BV

Z.9 — plocha vefejného prostranstvi s komunikaci na zapadé obce — PU

Z.10 - plocha silniéni dopravy pro rozsifeni a rekonstrukci komunikace z obce pres PiehySovsky rybnik — DS
Z.11 — plocha silni¢ni dopravy pro rozsiteni silnice 11/203 od sjezdu z dalnice D5 véetné okruzni kfizovatky — DS
Z.12 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PrehySov v lokalité U Komina - zapad — VS

ES Z.13 — plocha vyroby a skladovani pro dostavbu LC PiehySov v lokalité U Komina - vychod — VS
99/ 45310174 Z.14 — plocha bydleni na severnim okraji Bitova — BV
. Z.15 - plocha bydleni na zapadnim okraji Bitova — BV
3 ) Z.16 — plocha bydleni na jiznim okraji Bitova — BV
T \ Z.17 - plocha bydleni na zapadnim okraji Radéjovic — BV
a X N Z.18 — plocha bydleni na jihozapadnim okraji Rad&jovic — BV
Z > Z.19 — plocha bydleni na jiznim okraji Radé&jovic — BV
17T Z.20 - plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — jih — VL
S S Z.21 — plocha vyroby a skladovani pro rozsifeni arealu Diosu — zapad — VL
4%64101/3 N 4‘\6’4 R Z.22 — plocha technické infrastruktury pro vyhledové umisténi COV — TU
Z__///;: KX A, TP 2 Z.23 — plochy drazni dopravy pro zastavku na zeleznic¢ni trati €. 181 Nyfany — Hefmanova Hut — DD
/[ H —#4-— RO > Z.24 — plocha silniéni dopravy pro cyklostezku podél silnice 111/2038 - DS
;T?;;_“‘ S » * Transformacéni plochy
q = || =
2
el L] 3 11 XK S / (/ — T.1 — plocha bydleni na okraji zemédélského arealu na vychodé obce — BV
7 o\ \ T.2 — plocha silniéni dopravy pro parkovisté v arealu fotbalového hfisté v obce — DS
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P T X ST \
28 * Plochy zmén v krajiné
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< 0\ % K.4 — plocha smiSend krajinna pro zatravnéni orné pady v OP vodniho zdroje — MU.wz
4 X K.5 — vodni plocha na Luénim potoce zéapadné od obce — WU
3 K.6 — vodni plocha na Lu¢nim potoce vychodné od obce — WU
8 K.7 — vodni plocha na Vejprnickém potoce pfi severni hranici uzemi obce — WU
I K.8 — plocha zelené podél levého bfehu Vejprnického potoka — ZK
; = K.9 — plocha lesni pro zalesnéni vybranych nevyuzitych pozemku firmy Dioss, a.s. — LU
K.10 — vodni plocha — reten¢ni nadrz na severnim okraji obce - WU
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