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KOMPLEXNiI/JEDNODUCHE POZEMKOVE UPRAVY V KATASTRALNIM UZEMi

] KBELANY o
— ZAPIS Z UVODNIHO JEDNANI
Datum konani: 2.11.2026
Misto konani: zasedaci mistnost v Hnévnicich, &.p. 1
Ugastnici: dle prezenéni listiny

v

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych uUpravach
a pozemkovych ufadech a o zméné zakona &. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht
k padé a jinému zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon®), bylo
Statnim pozemkovym ufadem, Krajskym pozemkovym ufadem pro JihoCesky a Plzerisky kraj,
Pobockou Plzen (dale jen ,pobocka“) svolano uvodni jednani ke komplexnim pozemkovym
upravam v katastralnim uzemi (dale jen ,k.U.“) Kbelany a navazujici ¢asti k.a. Hnévnice
a k.u. Piehysov (dale jen KoPU)

Na Gvodni jednani byli vlastnici parcel v pfedpokladaném obvodu KoPU a ostatni znami
Udastnici Fizeni, jejichz zajmy mohou byt KoPU dotéeny, pozvani dopisem (spoleéné
s pou€enim a vysvétlenim pro vlastniky). Sou€asné byl termin Uvodniho jednani oznamen
vyvéSenim na ufedni desce PobocCky Plzeh a na ufedni desce obce Kbelany, obce Hnévnice
a obce PrehySov.

Na uvodni jednani bylo pozvano 57 viastnikl a u€astniku fizeni — zu€astnilo se 15, tj. 26%.

Uvodni jednani zahgjila Ing. Lenka Vybiralova z pobodky, kterd nasledné predstavila
zastupkyné pobocky: Ing. Janu Horovou (vedouci pobocky) a Ing. Petru Vapenikovou. Za
zpracovatelskou firmu GEOREAL spol. s r.o. byl pfitomen Ing. Libor Bolda.

Vlastni pribéh jednani vedla Ing. Jana Horova.
Pritomni Uu€astnici byli seznameni s programem uvodniho jednani:

1. Zahajeni pozemkovych uprav, jejich forma
2. Zakonné predpisy, ucel a cil pozemkovych uprav



3. Postup zpracovani pozemkovych uprav

4. Volba sboru zastupct viastnika

5. Urceni mista, od néhoz bude mérena vzdalenost pro navrh novych pozemku
6. DalSi informace

7. Diskuse

1. Zahajeni pozemkové upravy, jeji forma

KoPU byly zahajeny dne 3.4.2024 v souladu s ustanovenim § 6 zakona na zakladé Zadosti
obce Kbelany a vlastnikd nadpolovi¢ni vyméry zemédeélské pudy v k.u. Kbelany. Pozemkova
uprava bude zpracovana formou komplexnich pozemkovych uprav, tzn., Ze v obvodu bude
téméf celé k.0.Bude feSeno zpfistupnéni zemédélskych pozemkd, protierozni
a vodohospodarska opatfeni a opatfeni k ochrané Zivotniho prostfedi. Vysledkem celého
procesu se stane nova digitalni mapa.

Zpracovani pozemkovych uUprav jiz probéhlo v sousednich k.Uu. Hnévnice a PrfehySov.
V sousednim k.u. Rochlov komplexni Upravy pravé probihaji (jsou ve fazi planu spole¢nych
zafizeni).

2. Zakonné predpisy, ucel a cil pozemkovych uprav

Rizeni o pozemkovych Upravach bude probihat dle zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych
vztahu k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon“) a dle provadéci vyhlasky €. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych uprav
a nalezitostech navrhu pozemkovych Uprav (dale ,vyhlaska®). Dale se poboCka musi Fidit
ustanovenimi zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, zakonem ¢&. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon) a vyhlaskou €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska)

Byl definovan ucel a cil pozemkovych uUprav dle § 2 zakona.

Pozemkovymi Upravami se usporadavaji pozemKky, sceluji se nebo se déli, zabezpecluje se
jimi pfistupnost pozemku, vyrovnavaji se hranice pozemku, aby se vytvofily podminky pro
racionalni hospodareni. Plvodni pozemky zanikaji a vznikaji nové, k nimz se usporadavaji
vlastnicka prava a s nimi souvisejici vécna bfemena. Zajistuji se jimi zlepSeni Zivotniho
prostfedi, ochrana a zdrodnéni pidniho fondu, vodniho hospodarstvi a zvySeni ekologické
stability krajiny. Vysledky slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako podklad pro uzemni
planovani.

Pozemkové upravy jsou dlouhodoby proces, ktery trva nékolik let. Je zaloZen na principu
dobrovolnosti, zvefejiiovani vysledku, dohody, zajmu a spoluprace vSech zainteresovanych.
Je to vzdy vysledek komunikace vlastnika, projektanta, pozemkového ufadu, obce
a dot&enych organa. Cely proces je 100 % hrazen ze statniho rozpodctu. Pfi zpracovani navrhu
pozemkovych uprav se vychazi z aktualniho stavu dat evidovanych v katastru nemovitosti.

3. Postup zpracovani pozemkové uUpravy

PFitomni byli seznameni, jakym zpGsobem byl stanoven obvod KoPU (tj. Gzemi, kde bude
pozemkova uprava probihat). Obvod pozemkové Upravy stanovila pobocka po dohodé s obci
Kbelany a Katastralnim pracovistém Plzen-sever. Vyméra feSeného uzemi je 192 ha. Do
obvodu je zahrnuto Cast k.u. Kbelany, mimo Casti zastavéné a zastavitelné, Casti feSené
v KoPU Rochlov a lesni pozemky a dale byl obvod rozsifen o navazujici ¢asti k.4. Hnévnice
a k.u. PfehySov.

Pozemkovy ufad vyzval dot€ené organy statni spravy, organizace a spravce siti za ucelem
stanoveni podminek pro provadéni pozemkové upravy.

Nejvétsim uZivatelem zemédélskych pozemku v k.u. je Ing. Vladimir Kohout

KoPU bude zpracovavat firma GEOREAL spol. s r.o., Halkova 1059/12, 301 00 Plzen, ktera
zpracovava geodetické i projekéni prace a byla vybrana na zakladé vybérového fizeni dle
zdkona o zadavani vefejnych zakazek.
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Dale byli pfitomni seznameni s etapami praci pfi pozemkovych Upravach: pfipravné prace,
navrhové prace, mapové dilo, vytyéeni pozemkl a realizace a s obsahem jednotlivych etap:

Pripravné prace:
v’ Zaméreni skute¢ného stavu
v" Rozbor sou¢asného stavu
v’ Zjistovani pribéhu hranic pozemk( na obvodu pozemkové upravy
v’ Soupisy naroku

V obdobi 8-10/2026 v ramci pfipravnych praci jiz byla provedena revize a doplnéni stavajiciho
bodového pole (v této souvislosti pobo¢ka pisemné povéfila zpracovatele KoPU ke vstupu
a vjizdéni na pozemky a také tuto skutecnost oznamila na uUfedni desce obci Kbelany,
Hnévnice a PfehySov dle § 6 odst. 9 zakona).

Do konce bfezna 2027 bude dokon&eno méfeni polohopisu v obvodu KoPU v trvalych
porostech a mimo trvalé porosty.

PFitomni byli informovani, ze od 3.11.2026 bude probihat zjiStovani pribéhu hranic
pozemku v terénu. VySetfeny obvod pozemkoveé Upravy pak bude pfedan k zapisu do katastru
nemovitosti. U parcel, které jsou zahrnuty do obvodu pozemkové uUpravy, bude v katastru
nemovitosti uvedena poznamka ,zahajeny pozemkové upravy“. VeSkeré geodetické
a zemémeéfické Cinnosti jsou provadény podle platnych predpisu.

Do konce bfezna 2027 bude proveden rozbor sou¢asného stavu tzemi, tj. prizkum uzemi
hodnotici charakter hospodareni, cestni sit, erozi, vodni rezim. Dale budou zhodnoceny
pozadavky a stanoviska dotéenych organu a organizaci, celkové vyhodnoceni Uzemi pro
vyuziti k navrhovym pracim.

Dale pro kazdého vlastnika bude zpracovan soupis naroku — tj. narok, se kterym vlastnik do
pozemkové Upravy vstupuje. Tento soupis narokd bude vypracovan v souladu s ustanovenim
§ 8 zakona a § 11 vyhlasky. Podkladem je list vlastnictvi vedeny v katastru nemovitosti
a zaméreny skute€ny stav. Soupis obsahuje identifikacni udaje, Cisla parcel, vyméry, zplsob
vyuziti — dle skuteénosti, ocenéni pozemkd. Ocenéni pro potfeby KoPU se provadi podle
bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) (bez srazek a pfirazek) podle pravniho
pfedpisu platného ke dni vyloZzeni soupisu narokl. U lesnich pozemk( se oceni i porost.
Nachazi-li se na pozemku vlastnika dfeviny rostouci mimo les, je na vlastnikovi, aby se
vyjadfril, zda pozZaduje jejich ocenéni. Pokud bude takovyto poZzadavek vznesen po konci doby
pro vyloZeni soupisu narokl, nemusi na néj jiz pozemkovy ufad brat zfetel. V soupisu naroku
bude vycislena celkova cena, vyméra a vzdalenost pozemkl kazdého vlastnika, coz je
zakladnim voditkem pro navrh novych pozemkau.

V pfipadé zjisténého rozdilu mezi vymérou obvodu pozemkovych Uprav vypoétenou ze
soufadnic a vymérou dle katastru nemovitosti se naroky vlastniki umeérné upravuji, aby byl
rozdil odstranén.

Predpokladame, Zze dokumentace k soupisu naroku vlastnikd pozemkUd bude zpracovatelem
vyhotovena ve 2. Ctvrtleti roku 2027 a soupisy narokd budou vystaveny po dobu 15 dnd na
pfislusném meéstském (obecnim) ufadé a zaroven doru€eny vlastnikim s uvedenim data, do
kterého je mozno k soupisu podat namitku.

Navrhové prace:
v’ Plan spole¢nych zafizeni
v Navrh novych pozemku
v' Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych tprav

Plan spoleénych zafizeni (dale jen PSZ) tvofi budouci kostru nového uspofadani
zemédeélské krajiny a je tvofen souborem navrhovanych opatfeni, v&. zpfistupnéni pozemka.
NejCastéji se jedna o navrhy novych cest (pfip. rekonstrukce plvodnich cest), soubory
protieroznich  opatfeni (napf. meze, pralehy, vétrolamy), vodohospodafiskych
a protipovodiiovych opatfeni (napf. nadrze, ochranné hraze, poldry), opatfeni k ochrané
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a tvorbé Zzivotniho prostfedi a zvySeni ekologické stability Uzemi (napf. doprovodna zelen,
Uzemni systém ekologické stability — USES). Navrh PSZ naplfiuje jeden z hlavnich cilli
pozemkovych Uprav stanovenych v § 2 zakona ve smyslu vytvafeni podminek pro racionalni
hospodafeni a zabezpeceni ochrany pfirodnich zdrojl. Pfedpoklad vypracovani PSZ —
2. Ctvrtleti roku 2028.

PSZ posuzuje sbor zastupcu, ktery v pribéhu zpracovani spolupracuje s projektantem.
Zpracovany PSZ je predlozen dotéenym organim statni spravy k vyjadreni, zda byly dodrzeny
jejich podminky a pozadavky, které stanovily na pocdatku pozemkové Upravy. Z hlediska
odbornosti jej posuzuje Regionalni dokumentacéni komise Krajského pozemkového tfadu pro
Plzefisky a Karlovarsky kraj. Takto projednany PSZ poté schvaluje zastupitelstvo obce
na vefejném zasedani.

Na spole¢na zafizeni se pouziji pfednostné pozemky statu a potom pozemky ve vlastnictvi
obce.

Navrh novych pozemkul (pfedpoklad vypracovani navrhu nového usporadani pozemku
k jeho vystaveni — do poloviny roku 2029) je vytvofen za dodrzeni kritérii pfiméfenosti, {j.
kritéria vzdalenosti — do 20 %, kritéria vyméry — do 10 % a kritéria ceny — do 4 %. Snizeni
nebo zvySeni (pfekroCeni) téchto kritérii Ize provést jen se souhlasem vlastnika. V pfipadé
prekroCeni kritéria ceny, vlastnik uhradi rozdil ceny pfesahujici kritérium. Projektant navrhu
projednava navrh nového uspofadani pozemku s jednotlivymi vlastniky a jejich pozadavky
zapracovava do navrhu. Nové navrhované pozemky budou rovnéz zpracovany do tabulky dle
vzoru ve vyhlasce. Pokud s uspofadanim novych pozemku souhlasi vlastnici s vice nez 60%
vymeéry pozemkd, které jsou v obvodu pozemkové Upravy, pobocka vystavi zpracovany navrh
na dobu 30 dni na méstském (obecnim) Gfadu a poboé&ce. U&astnici Fizeni jsou o tomto
pisemné vyrozumeéni. V této dobé je mozno uplatnit posledni namitky. Po uplynuti Ihity svola
poboCka zavéreéné jednani.

Pozemkovy ufad rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych uprav (I. rozhodnuti).
Rozhodnuti se dorucuje vSem uc€astnikim Fizeni a zverejnuje se na ufedni desce pobocky
a méstského (obecniho) Ufadu. K rozhodnuti je pfipojena pisemna a graficka ¢ast navrhu
kazdého uc€astnika Fizeni. Proti rozhodnuti se Ize odvolat. Po nabyti pravni moci bude
v katastru nemovitosti nahrazena poznamka o zahajeni pozemkovych Uprav poznamkou
.Schvaleny pozemkové upravy“. Po té pfipadné pfevody nemovitosti Ize provadét pouze se
souhlasem pozemkového ufadu.

Mapové dilo:

Nova digitalni katastralni mapa (dale jen DKM) bude vytvofena na zékladé schvaleného
navrhu pozemkovych uprav a stane se podkladem pro rozhodnuti o vyméné nebo pirechodu
vlastnickych prav (ll. rozhodnuti). Rozhodnuti se doruCuje vS8em uc&astnikim Fizeni
a zvefejiuje na Uredni desce pobocky a méstského (obecniho) ufadu. Proti tomuto rozhodnuti
se jiz nelze odvolat. Rozhodnuti nabyva pravni moci po 15 dnech od vyvéSeni vefejné vyhlasky
a nové usporadani pozemku je zapsano do katastru nemovitosti. Timto je spravni fizeni
ukoncéeno (dnesni predpoklad je do 1. &tvrtleti roku 2030).

Vytyéeni pozemkt dle zapsané DKM:

Pfitomni byli seznameni s moznosti vytyeni nové navrZzenych pozemku v terénu podle
potfeby vlastnik(. Dotaznik k vyty€eni pozemku je zasilam spolu s rozhodnutim o schvaleni
navrhu pozemkovych Uprav. Vyty&eni pozemkl nelze opakované hradit z prostfedku statu
(§ 12 odst. 2 zakona). Vlastnici byli pozadani, aby zvazili potfebu vyty&eni pozemku a bylo jim
doporuceno, aby vytyCeni nepozadovali, pokud svoje pozemKky nezacnou uzivat ihned po
pozemkové upravé. V tomto pfipadé pobocka zajisti témto vliastnikiim vyty€eni jejich pozemku
v budoucnu.

Realizace:

Postup etapy realizace spole¢nych zafizeni bude stanoven podle potfeb a na zakladé
finan¢nich prostfedkl pozemkového Ufadu. Naklady na realizaci je mozné Cerpati z dotacnich
programi CR a z fondd EU.
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4. Volba sboru zastupct viastniki
Byla provedena volba sboru zastupcl vlastnikd (dale jen ,sbor”) ve smyslu ustanoveni § 5
odst. 5, 6 a 7 zakona. Byla vysvétlena pravomoc sboru a jeho €innost. Sbor spolupracuje pfi
zpracovani navrhu pozemkovych uprav, vyjadfuje se k planu spolecnych zafizeni, k podanym
pfipominkam v priib&hu pozemkovych tprav zastupuje vlastniky. Clenové sboru jsou voleni
jednotlivé nadpoloviéni vétSinou ucastnikll dvodniho jednani. Volba sboru byla vefejna
(odsouhlaseno pfitomnymi ucastniky). Ze zakona je ve sboru jako nevoleny &len zastoupena
obec Kbelany, zastupci obci do jejichZ plisobnosti zasahuje obvod KoPU (obec Hnévnice
a obec Prehy3ov), Pobocka Plzef a vlastnik s vice nez 10% vyméry feSeného uzemi Ing.
Vladimir Kohout
Jako voleni kandidati do sboru zastupcu byli po konzultacich s obcemi navrzeni:

e Ing. Katefina Muzikova Fleissigova,

e Petr Spatenka,

e Tomas Eret.
V prabéhu prezence se nepfihlasil zadny dal$i kandidat.
O volbé sboru byl pofizen zapis, ktery je k nahlédnuti na pobocce.

Vysledek volby do sboru zastupcu viastnikt

Clenové sboru:
nevoleni ¢lenové

Statni pozemkovy ufad, Pobocka Plzern - Ing. Lenka Vybiralova

obec Kbelany - Vendulka Krobova — starostka obce
obec Hnévnice - Ota Bohac - starosta obce

obec Prehysov - Bc. Petr VidrSperk, DiS. — starosta obce
vlastnik alespofi 10% vyméry uzemi - Ing. Vladimir Kohout

zvoleni ¢lenové

Ing. Katefina Muzikova Fleissigova
Petr Spatenka

Tomas Eret

Nahradnik ve sboru zastupcl nebyl na ivodnim jednani zvolen.

5. Uréeni mista, od néhoz bude mérena vzdalenost pro navrh novych pozemki

Pro méfeni vzdalenosti puvodnich a nové navrhovanych pozemkd byl stanoven a vSemi
pritomnymi vlastniky a u€astniky fizeni odsouhlasen bod, od kterého bude méfena
vzdalenost. Timto bodem je stfed makovice vézicky Kaple Navstiveni Panny Marie na
navsi v Kbelanech, ktera stoji na parcele KN st. 26.

6. DalSi informace
PFitomni byli informovani:

- ndajemni vztahy zanikaji k 1. 10. roku, ve kterém nabude pravni moci rozhodnuti
o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav (ll. rozhodnuti) — je nutné uzavfit nové
najemni smlouvy a zajistit zménu v daniovém pfiznani k dani z nemovitosti;

- kazdy vlastnik ma moznost nechat se na zakladé pIné moci v pozemkové Upravé
zastupovat;

- v ramci pozemkové upravy je mozné (je-li to ucelné ve smyslu § 2 zakona) rozdélit
podilové spoluvlastnictvi;

- pro fizeni o pozemkovych upravach je ustanoven opatrovnik (zpravidla obec) neznamym
vlastnikiim;

- pFi zpracovani KoPU jsou vychozimi udaji o vlastnictvi informace, které jsou vedeny
v katastru nemovitosti. Ve smyslu § 11 zakona €. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich
udaji, o shromazdovani osobnich udaju, vyplyvajici zust. § 5 odst. 2 zakona je
jednoznacna identifikace ucCastnika fizeni: u fyzickych osob jméno, pfijmeni, adresa
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arodné Ccislo, u pravnickych osob nazev a identifikatni Cislo, atyto udaje jsou
shromazdovany. Duvodem je vyuziti vysledkl pozemkové Uupravy pro obnovu

katastralniho operatu.

7. Diskuse

Ugastnici jednani byli vyzvani k diskusi a k dotaziim. Byly vzneseny nasledujici dotazy:

Dotaz: Je korespondence prioritné zasilana do datovych schranek?

Odpovéd: Ano je, ale nelze pouzit datové schranky ,fyzické osoby podnikajici pro zasilani

fyzické osobé.

Na zavér Ing. Vybiralova podékovala vSem zucastnénym za pozornost a ukoncila jednani.

Zapis z uvodniho jednani bude vystaven po dobu 15 dnd na ufedni desce pobocky, obce

Kbelany, obce Hnévnice, obce PfehySov a bude zaslan vSem ucastnikim Fizeni.

Kontaktni udaje:

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Jiho€esky a Plzensky kraj,

Pobocka Plzen

Nerudova 35, 301 00 Plzen

Referentka: Ing. Lenka Vybiralova
e-mail: lenka.vybiralova@spu.gov.cz
telefon: 727 966 736

elektronicka ufedni deska: www.spucr.cz

Zpracovatel komplexnich pozemkovych uprav:
GEOREAL spol. s r.o.

Martin Vondracéek — jednatel spoleénosti
Halkova 1059/12, 301 00 Plzen

Tel: + 420 377 237 343

E-mail: georeal@georeal.cz

www: georeal.cz

Zapsala:
Ing. Lenka Vybiralova, Pobocka Plzen

Ovérila:
selektronicky podepsano*

1

Ing. Jana Horova
vedouci Pobocky Plzeri
Statni pozemkovy ufad

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:
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